Satzung
der Einheitsgemeinde Gerstungen iiber die Erhebung von Beitrigen
fiir die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
vom 26. Januar 2009

Aufgrund des § 19 Abs. 1 Satz 1 der Thiiringer Kommunalordnung (ThiirKO) vom 28. Januar 2003
(GVBL. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23. Dezember 2005 (GVBI. S.
446) und des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. 1 S. 3316), hat der Gemeinderat der Einheitsgemeinde Gerstungen in seiner
Sitzung am 11.12.2008 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

(1) Die Gemeinde Gerstungen erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach Mallgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der Erschliefungsanlagen
(1) Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand
1. fiir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen, Wege und Plétze in

bis zu einer Straflenbreite
(Fahrbahn einschlie8lich
Gehwege, Radwege, Stand-
spuren, Schutz- und Rand-
streifen) von

a)  Wochenendhausgebieten, Campingplatzgebieten 7,0 m
b)  Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 8,5m

c)  Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
besonderen Wohngebieten, Mischgebieten, Ferienhausgebieten

ca) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu zwei Vollgeschossen 14,0 m
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 10,5m
cb) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu drei Vollgeschossen 18,0 m
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 12,5m
cc) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu vier Vollgeschossen 20,0 m
cd) mit einer zuldssigen Zahl von {iber vier Vollgeschossen 23,0 m

d)  Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen Sondergebieten
1. S. d. § 11 der Baunutzungsverordnung

da) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu zwei Vollgeschossen 20,0 m
db) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu drei Vollgeschossen 23,0 m
dc) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu vier Vollgeschossen 25,0 m

dd) mit einer zuldssigen Zahl von iiber vier Vollgeschossen 27,0 m
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e) Industriegebieten

ea) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu drei Vollgeschossen 23,0 m
eb) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu vier Vollgeschossen 25,0 m
ec) mit einer zuldssigen Zahl von tiber vier Vollgeschossen 27,0 m

2. fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht

befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5,0 m

3.  fiir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) mit einer
Breite bis zu 27,0 m

4.  fur Parkflachen

a)  die Bestandteile der Verkehrsanlagen i. S. d. Nummern 1 und 3 sind, bis zu einer zusétz-
lichen Breite von 5,0 m

b)  die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemi3 Nummern 1 und 3, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieSung notwendig

sind (selbstdndige Parkfldchen), bis zu 15 v. H. der Flache des Abrechnungsgebietes; § 5
Abs. 1 und 2 findet Anwendung

5. fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen

a)  die Bestandteil mit Verkehrsanlagen i. S. d. Nummern 1 bis 4 sind, bis zu einer zusétz-
lichen Breite von 4,0 m

b)  die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige

Griinanlagen), bis zu 15 v. H. der Flachen der erschlossenen Grundstiicke; § 5 Abs. 1 und
2 findet Anwendung;

6.  fiir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen 1. S. d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs. 1 Nummern 1
und 3 angegebenen Malle um die Hélfte, mindestens aber um 8,0 m.

(3) ErschlieBt eine Verkehrsanlage Grundstiicke in Baugebieten unterschiedlicher Art, so gilt die
grofite der in Abs. 1 angegebenen Breiten.

(4) Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Soweit ein

Bebauungsplan nicht besteht oder die Art des Baugebiets nicht festlegt, richtet sich die

Gebietsart nach der auf den Grundstiicken in der ndheren Umgebung liberwiegend vorhandenen
Nutzung.

(5) Die in Abs. 1 Nummern 1 bis 3 genannten Breiten sind Duckschnittsbreiten.

(6) Der ErschlieBungsaufwand umfasst insbesondere die Kosten fiir



-3

1. den Erwerb der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen sowie den Wert der von der Gemeinde
aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung;

2. die Freilegung der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen;

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Einrichtungen fiir ihre
Entwésserung und Beleuchtung;

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fiir in der Baulast der Gemeinde stehenden
Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstral3e, bei der Fahrbahn beschrinkt auf
die Teile, die liber die Breite der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten fiir jede einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage
berechnen (Abschnittsbildung) oder den Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung
der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln. Uber die Bildung
eines Abschnitts oder einer ErschlieBungseinheit entscheidet der Gemeinderat im Einzelfall durch
Beschluss.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trdgt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlagefihigen Erschliefungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemiB § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf}
beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflachen i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt
werden kann.

(3) Als Grundstiicksfldche 1. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBBerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche,
gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festgesetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fldche zwischen gemeinsamer
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m
dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméBige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unberticksichtigt,
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soweit sie nicht angrenzen, die Flachen zwischen der
Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von
40 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstéinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe
b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsédchlichen baulichen,
gewerblichen oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichwertigen Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBles der Nutzung wird die Fliche (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen
1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen

0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden konnen (z. B. Kirchengrundstiicke, Dauerkleingéirten, Campingplitze,
Freibéder, Friedhofe, Sportanlagen),

0,5 bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kdnnen.

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:

a)
b)

¢)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochst zuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse in Gewerbe-,
Industrie- und Sondergebieten i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO die hochstzulidssige Hohe geteilt
durch 3,5, in allen anderen Gebieten die hochstzuldssige Hohe geteilt durch 2,5, wobei
Bruchzahlen auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerundet werden; dies gilt in gleicher
Weise auch fiir den Fall, dass sowohl die zuldssige Gebdudehdhe als auch gleichzeitig eine
Baumassenzahl festgesetzt ist.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die hochstzulédssige Gebdudehohe tiberschritten werden.

(6) Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebdudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a)

b)

c)

bei bebauten bzw. bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
ndheren Umgebung liberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Ist tatsdchlich eine hohere Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder zugelassen, so ist diese
zugrunde zu legen.

Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden konnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.
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d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittelmehr als 1,40 m iiber die
Geléndeoberflache hinausragt und die iiber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfliache von der
Oberkante FuBboden bis zur Oberkante Fuboden der dariiber liegenden Decke oder bis zur
Oberkante Dachhaut des dariiber liegenden Daches gemessen mindestens 2,00 m hoch sind.
Satz 1 gilt auch fiir Grundstiicke in Gebieten, in denen der Bebauungsplan keine Festsetzungen
nach § 5 Abs. 6 Buchstabe a) bis ¢) enthélt. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, so werden bei gewerblich oder industriell
genutzten Grundstiicken je angefangene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich
genutzten Grundstiicken je angefangene 2,50 m Hohe des Bauwerks (Trauthohe) als ein
Vollgeschoss berechnet. Kirchengebidude werden stets als eingeschossige Gebdaude behandelt.

(8) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten
Faktoren um 0,3 erhoht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist;

¢) bei Grundstiicken auBBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
Malgabe der Geschossflachen tiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Flidche als Geschossflache.

(9) Fiir tiberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer vollstdndig in
der Baulast der Gemeinde stehenden gleichartigen ErschlieBungsanlage 1. S. des § 2 Abs. 1 Nr.
1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksfldche nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung
des umlagefdhigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

§6
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder zusammengefasst fiir
mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt bzw. von den ErschlieBungsanlagen der ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. den Grunderwerb
2. die Freilegung

3. die Fahrbahn

4.

die Radwege



5. die Gehwege

6. die unselbstindigen Parkflachen
7. die unselbstindigen Griinanlagen
8. die Mischfldchen

9. die Beleuchtungseinrichtungen
10. die Entwiésserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mafinahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung
der Kostenspaltung entscheidet der Gemeinderat im Einzelfall.

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 — 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei
der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBBen, Wege und Plétze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstrallen und selbsténdige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn:

a) ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie iiber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

(2) Die flichenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn:

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstindige und selbstindige Parkfldchen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweist; die
Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und in
unbefestigten Teilen gemél Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstiandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend
oder erginzend geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
Erschlieungsbeitrages erheben.
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§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag richtet sich nach der Hohe
des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§12
Anwendung des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes

Soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen
im Ubrigen die §§ 2 bis 4 und 15 bis 21 des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes (§ 1 Abs. 3
ThirKAG).

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig treten die ErschlieBungsbeitragssatzungen der Gemeinde Gerstungen vom 21.08.1992
sowie der Gemeinde Oberellen vom 10.09.1996 aufer Kratft.

Gerstungen, den 26. Januar 2009

gez. Werner Hartung
Biirgermeister

Die ErschlieBungsbeitragssatzung wurde der Kommunalaufsicht des Wartburgkreises
vorgelegt. Mit Schreiben vom 22. Dezember 2008, eingegangen am 29. Dezember 2008,
wurde die sofortige Bekanntmachung der Satzung geméal3 § 2 Abs. 5 Satz 3 ThirKAG
zugelassen.

Hinweis gemal} § 21 Abs. 4 ThurKO

Verstolle wegen der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die nicht die Ausfertigung
und diese Bekanntmachung betreffen, kdnnen gegeniber der Gemeinde Gerstungen geltend
gemacht werden. Sie sind schriftlich unter Angabe der Griinde geltend zu machen. Werden solche
VerstoRe nicht innerhalb einer Frist von einem Jahr geltend gemacht, so sind diese VerstoRe
unbeachtlich.

Gemeinde Gerstungen, den 26. Januar 2009

gez. Werner Hartung
BlUrgermeister



