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e W Trink- und Abwasserleitung
Gebiude, Bestand —H— E Elektrizitatsleitung
St T Telekomleitung
990/3 Flurstlicksnummer z.B. 990/3
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— E Elektrizitatsleitung
P a— m O NHN Aufnahmepunkt mit Hohe z.B. ............ m 0 NHN

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

M Mischgebiet
o {§ 6 BauNVvO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0.6 Grundflachenzahl GRZ als Hochstmalk

] Zahl der Voligeschosse

9.00 m Hoéhe der baulichen Anlagen
mittlere Traufhthe TH 9,00 m Uber OK varh. Gelande
Oberkante OK ............. m 0. NHN vorh. Gelande
0°-38° Dachneigung

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

A

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

o

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Fultgangerbereich

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Trinkwasserschutzgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB)

]

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landwirtschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

——r———

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hohenlage bei Festsetzungen
OK (Oberkante) .............c... m . NHN (vorh. Gelénde)

r Art der baulichen Nutzung ]__Hﬁhe der baulichen Anlage |
Grundfiachenzahl ]- Zahl der Vollgeschosse ]
| Dachneigung |

Mi+ TH=900m
06 1l

o B\ 0° - 38°

Bauweise, Hausform

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Schutzgebiete

Die Baugebiete liegen in der Schutzzone Il eines nach § 51 Abs. 2 1. V. m. § 52 WHG bestehenden
Trinkwasserschutzgebietes.

Stallanlage

Im Abstand von ca. 200 m befindet sich eine vorhandene Stallanlage mit 532 Rindern.

Die Tierhaltung sowie die Ernte, der An- oder Abtransport richtet sich nach erforderlichen
Gegebenheiten und nach dem Wetter; auch in Ruhezeiten, an Wochenenden und Feiertagen ist mit
landwirtschaftlichem Betriebsgeschehen zu rechnen. Larm- und Geruchsimmissionen sind nicht
auszuschliellen.

Die Anlage zur Lagerung von Gille ist gemal Anhang 1 der BImSchV genehmigt.

Einzelhandel
Auf den benachbarten Grundstiicken befinden sich 2 Einzelhandelseinrichtungen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

Im Geltungsbereich gelten, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Einzelnen nichts anderes
festgesetzt ist, folgende planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet Ml entsprechend § 6 BauNVO

Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Vergniigungsstatten sind im Planbereich nicht zulassig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Mal} der baulichen Nutzung wird die mittlere Traufhdhe festgesetzt. Als mittlere Traufhdhe gilt
die Oberkante vorhandenes, natiirliches Gelénde bis Oberkante Dachhaut am Traufgesims. Fir die
einzelnen Traufhdhen gilt die Eintragung in der Planzeichnung.

§ 3 Gelédndehdhe

Die festgelegte Gelandeoberflache entspricht den im Bebauungsplan angegebenen vorhandenen
Geléndehdhen.

§ 4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB; §§ 12 und 14 Abs. 1 und 21a BauNVOQ)

Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und deren Zufahrten i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO sowie
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind im MI-Gebiet auch aulerhalb der durch
Planzeichen (Baufenster) festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksgrenzen zulassig.

§ 5 Griinordnerische MaBnahmen

Je 150 m2 (Uberbaute Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen. Laubb&ume sind in der
Qualitat Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumpfang 10-12 cm zu pflanzen.

Stellplatze dorfen nur mit wasserdurchigssigem Material befestigt werden. Bei der Verwendung von
diversen Pflastersteinen miissen mindestens 30 % der Oberflache wasserdurchldssig sein.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind durch den Grundstickseigentumer vollstandig
gértnerisch zu gestalten und auf Dauer zu unterhalten.

Grundsatzlich sind nur einheimische Baume und Straucher zu pflanzen.

Die Umsetzung der Griinordnerischen Malinahmen hat durch den Grundstuckseigentumer 1 Jahr
nach Fertigstellung der Baumafinahme zu erfolgen.

Die Ausgleichsmalinahmen werden dem Eingriffsgrundstick zugeordnet.

HINWEISE |

Archiologische Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten archaologischer Funde wie Scherben, Knochen, auffallige
Haufungen von Steinen, dunklen Erdfarbungen u.a. zu rechnen.
Gemal § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unterliegen Bodenfunde der unverziiglichen Melde-

pflicht an das Landesamt fir Arch&ologische Denkmalpflege
Humboldtstrafie 11, 99423 Weimar
Versorgungsleitungen

Mit Lageungenauigkeiten der Versorgungsleitungen muss gerechnet werden.

Vermessung / Kataster

Eine Vermessungsunterlage lag fur die Planung nicht vor. Planungsgrundiage bildet der Katasterplan
vomn Januar 2018 des Landesamies flr Geoinformation,

Geologische Beschaffenheit des Baugrundes

Erdaufschliisse sowie gréfere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie anzuzeigen. Rechtliche Grundlagen dazu sind das "Gesetz Uber die Durchforschung des
Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten”.  Freistaat Thiringen
Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
Goschwitzer Stralte 41, 07745 Jena

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Marksuhl hat am 20.12.2017 mit Beéc |Es‘kiﬁn’ﬁﬁp@w gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen, 7 ":“: \

fimm, v
ir.; o7 i
Gerstungen, den 14.01.2020

Beteiligung

Die filr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behtrde ist gemat § 245 a Abs. 1 Satz 1 Mr.1 BauGB am 09.01.2018
beteiligt worden. '

Gerstungen, den 14.01.2020 SR L R SRR
Siegelabdruck: / Der Blrgermeaister

o

Beteiligung TOB

T
Die von der Planung berthrten Trager aﬁenu%fﬁéﬁlllg‘g‘mig benachbarten Gemeinden sind mit Schreiben vom

09.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. 5{43&_"_. 1 tfﬁg_ﬂl.ﬂauGB aufgefordert worden.
i Ir_.'.l.- A
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Gerstungen, den 14.01,2020
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Auslegungsbeschiuss 23N
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Die Gemeinde Marksuhl hat am 27.02.2018 den
bestimmi (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Gerstungen, den 14.01.2020

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Entwurf der
Begriindung haben in der Zeit vom 03.04.2018 bis zum 08,05.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur
Niederschrift vorgebrachi werden kénnen, im Amtsblali "Neue Werra-Zeitung" ortsiiblich bekannt gemacht worden,

Gerstungen, den 14.01.2020
Siegelabdruck

|

2. Auslegungsbeschluss

Die Gemainde Marksuhl hat am 26.06.2018 den
2. Auslegung bestimmt (§ 3 Abs. 2 BauGRB).

Gerstungen, den 14.01.2020

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus de Eg.ﬁ%qhoung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Entwurf der
Begriindung haben in der Zeit vom na_ua.zmapﬂﬁh 2408:2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen.

Die 2. &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anreglingen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen| im Amisbiatt [!I*_ﬂlleue rra-Zeilung” erslblich bekannt gemacht worden,

'.#: \'%

Gerstungen, den 14.01.2020 \ DD Bl

Abwagungsbeschluss 3

2 T| |".. -
Die Gemeinde Gerstungen hat die uo@aﬁach@x&hiﬁ#‘ﬁﬁ%}rﬂ Steliungnahmen am 24.10.2019 geprift.
Das Ergebnis ist milgeteilt worden (§ 3 Abs. 2, §4 Abs. 1-3 BaUGR).
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Gerstungen, den 14.01.2020 \ Gt et o5 e

Satzungsbeschluss
Dier Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 24.10.2019 von der Gemeinde
Gerstungen als

ARG
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs E_rﬁaﬂlt_ %eﬁ&h{ss der Gemeinde Gerstungen vom 24.10.2019 gebilligt.
Gerstungen, den 14.01.2020 qu / ,a._}';‘fl
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Genehmigung
Der Bebauungsplan, heslahenﬂ_ aus der Planzeichnung (Teil A) u

Pers i W B

ertailt.
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Bad Salzungen, den .....
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Ermachtigungsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vomn 03. November 2017 (BGEI. | 5. 3634).

* \erordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | 5. 3786).

* Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung
- PlanzV/) vom 18. Dezember 1990 (BGBI | 1991 5. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04, Mai 2017
{BGBI. 1 5. 1057).

* Thilringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 13. Marz 2014 (GVEI. 5. 48), zuletzt gedndert durch Artikel 41 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. 5. 731, 760).

* Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kemmunalordnung - ThirkO -} in der Fassung der Bekannt-
machung vomn 28. Januar 2003 (GVBL. TH S. 41), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. April 2018
(GVBIL. TH 5. 74).

Nebenbestimmungen

Die Nebanbestimmungen wurden durch Beschluss der Gemeinde Gerstungen vom ..................... @ffiilll, die Hinweise sind
beachtel. Das wurde mit Verflgung des Landratsamies Wartburghkreis vom .o
bestatigt.

Gerstungen, den ...

Epe.ggm.bdm Daraurgammmr

Es wird bescheinigt, dass die Flurstilcke mit inren Grenzen® und Bezeichnungen®, sowie der Gebsudebestand” mit dem Liegen-

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Diie Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 72527, Z5durch
Versffentlichung im Amtsblalt "Neue Werra-Zeitung” ortsiblich bekannt gemacht worden. .

In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften und ven Mangeln der

11, 2 15 il i : ;
schaftskataster nach dem Stand vom 42770 2215 Ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu straichan). At ung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB idkweiter Faliigkeit und Erloschen von Enlschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGE) hingewiesen worden, T E-‘ﬁ;],
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Thiringer Landesamt fir
Bodenmanagement und Geoinformation
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Malistab 1

UBERSICHTSKARTE MARKSUHL

: 10.000

MARKSUHL

WARTBURGKREIS

SATZUNG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN

"IM RIETE II" DER
GEMEINDE GERSTUNGEN

GEMARKUNG: MARKSUHL

M1: 1000

Burgermeister

Ausgefertigt:

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplans
mit dem Willen der Gemeinde sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans

werden bekundet.
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Veranlasser:

Gemeinde Gerstungen
Wilhelmstralie 53

99834 Gerstungen

Tel.: 036922 (2450

Fax: 036922 /245-50

Entwurfsverfasser:

"\ Planungsbiiro - PBB - Bad Salzungen GmbH
ratende und Bauvorlageberechtigte Ingenieure

= &
b &
</ Michaelisstrale 23; 35433 Bad Salzungen '
7 Tel: 03695 | 6929-0; Fax: 03695 / 6929-21 e

Datum:

20. Februar 2018 / 08, Jun

i 2018 / 24.07.2018
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