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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MI Mischgebiet
! (§ 6 BauNVO)
Gewerbegebiet
GEs (§ 8 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0.6 Grundflachenzahl GRZ als Hochstmal
1] Zahl der Vollgeschosse
9.00 m Hohe der baulichen Anlagen

mittlere Traufh6he TH 9.00 m tber OK vorh. Gelande
Oberkante OK .............. m U. NHN vorh. Gelande

0° - 38° Dachneigung

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; 88 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise

ﬁ nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung:

FulRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschatft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabfluss es

Trinkwasserschutzgebiet

Ell"”l"ﬂ”"lllm
[MnnnAnARRRANANANTH

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflinahmen und Flache

n fir MalRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natu r und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

]

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landwirtschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

——o—0—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Hohenlage bei Festsetzungen
OK (Oberkante) ................... m U. NHN (vorh. Geléande)
My TH=9.00m Art der baulichen Nutzung | Hohe der baulichen Anlage
0.6 [ Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Hausform

0 B\ 0° - 38°

Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich gelten, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Einzelnen nichts anderes
festgesetzt ist, folgende planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

8 1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba

Mischgebiet MI entsprechend § 6 BauNVO

Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Vergnugungsstatten sind im Planbereich nicht zuléssig.

uGB; 88 1-15 BauNVO)

8 2 Mal’ der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB)

Als Maf? der baulichen Nutzung wird die mittlere Traufhohe festgesetzt. Als mittlere Traufhthe gilt
die Oberkante vorhandenes, natirliches Gelande bis Oberkante Dachhaut am Traufgesims. Fir die
einzelnen Traufhdhen gilt die Eintragung in der Planzeichnung.

§ 3 Gelandehohe

Die festgelegte Gelandeoberflache entspricht den im Bebauungsplan angegebenen vorhandenen
Gelandehdhen.

8 4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garag
BauGB; 88 12 und 14 Abs. 1 und 21a BauNVO)

Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und deren Zufahrten i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO sowie
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind im MI-Gebiet auch auf3erhalb der durch
Planzeichen (Baufenster) festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksgrenzen zuldssig.

en (89 Abs. 1 Nr. 4

8 5 Grunordnerische MalRnhahmen

Je 150 m2 Uiberbaute Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen. Laubbaume sind in der
Qualitat Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumpfang 10-12 cm zu pflanzen.

Stellplatze dirfen nur mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden. Bei der Verwendung von
diversen Pflastersteinen missen mindestens 30 % der Oberflache wasserdurchléassig sein.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind durch den Grundstiickseigentiimer vollsténdig
gartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu unterhalten.

Grundsatzlich sind nur einheimische Baume und Strucher zu pflanzen.

Die Umsetzung der Grunordnerischen Mal3nahmen hat durch den Grundstiickseigentimer 1 Jahr
nach Fertigstellung der Baumalnahme zu erfolgen.

Die Ausgleichsmafinahmen werden dem Eingriffsgrundstiick zugeordnet.

HINWEISE

Archéologische Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten archaologischer Funde wie Scherben, Knochen, aufféllige
H&aufungen von Steinen, dunklen Erdfarbungen u.a. zu rechnen.
GemaR § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unterliegen Bodenfunde der unverziiglichen Melde-
pflicht an das Landesamt fur Archéologische Denkmalpflege

HumboldtstraRe 11, 99423 Weimar

Versorgungsleitungen

Mit Lageungenauigkeiten der Versorgungsleitungen muss gerechnet werden.

Vermessung / Kataster

Eine Vermessungsunterlage lag fur die Planung nicht vor. Planungsgrundlage bildet der Katasterplan
vom Januar 2018 des Landesamtes fur Geoinformation.

Geologische Beschaffenheit des Baugrundes

Erdaufschliisse sowie gréf3ere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie anzuzeigen. Rechtliche Grundlagen dazu sind das "Gesetz liber die Durchforschung des
Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten”. Freistaat Thiringen
Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Goschwitzer StraRe 41, 07745 Jena

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Marksuhl hat am ..................... mit Beschluss-Nr. .......c..cccccvvnene gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

Siegelabdruck

Der Birgermeister

Gerstungen, den ..........cccuee..

Beteiligung

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gemaR § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BauGB am 09.01.2018
beteiligt worden.

Siegelabdruck

Der Birgermeister

Gerstungen, den ..........cccee...

Beteiligung TOB

Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden sind mit Schreiben vom
09.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB aufgefordert worden.

Gerstungen, den .........cccce...

Siegelabdruck

Der Biirgermeister

Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Marksuhl hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Gerstungen, den ..........ccec....

Siegelabdruck

Der Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Entwurf der
Begrundung haben in der Zeit vom 03.04.2018 bis zum 08.05.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal3 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden KSnnen, im ... ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Siegelabdruck

Der Biirgermeister

Gerstungen, den ..........ccce...
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2. Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Marksuhl hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
2. Auslegung bestimmt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Gerstungen, den ...........ccec...

Siegelabdruck

Der Birgermeister

ARTE MARKSUHL
Maf3stab 1 : 10.000

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Entwurf der
Begriindung haben in der Zeit vom 06.08.2018 bis zum 24.08.2018 nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die 2. ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal3 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden KGnnen, im ... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Gerstungen, den ...........cc.e.....

Siegelabdruck

Abwéagungsbeschluss

Die Gemeinde Gerstungen hat die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen am .............cccceeeee. geprft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 1-3 BauGB).

Gerstungen, den ..........ccec...

Siegelabdruck Der Birgermeister
Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................. von der Gemeinde
Gerstungen als

SATZUNG

beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeinde Gerstungen vom .................. gebilligt.
GEerStUNGEN, EN ..ooocciiiiciiiiies i e

Siegelabdruck Der Burgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Schutzgebiete

Die Baugebiete liegen in der Schutzzone Il eines nach § 51 Abs. 2 i. V. m. 8§ 52 WHG bestehenden
Trinkwasserschutzgebietes.

Stallanlage

Im Abstand von ca. 200 m befindet sich eine vorhandene Stallanlage mit 532 Rindern.

Die Tierhaltung sowie die Ernte, der An- oder Abtransport richtet sich nach erforderlichen
Gegebenheiten und nach dem Wetter; auch in Ruhezeiten, an Wochenenden und Feiertagen ist mit
landwirtschaftlichem Betriebsgeschehen zu rechnen. Larm- und Geruchsimmissionen sind nicht
auszuschlief3en.

Die Anlage zur Lagerung von Giille ist gemaf} Anhang 1 der BImSchV genehmigt.

Einzelhandel

Auf den benachbarten Grundstiicken befinden sich 2 Einzelhandelseinrichtungen.

Erméchtigungsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2831).

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057).

* Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 13. Mérz 2014 (GVBI. S. 49), geandert durch Gesetz vom
22. Mérz 2016 (GVBI. S. 153).

* Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThurKO -) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28. Januar 2003 (GVBI. TH S. 41), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. April 2018
(GVBI. TH S. 74).

Genehmigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfligung des Landratsamtes
Wartburgkreis vom ............c.cc.....

- mit Hinweisen und Nebenbestimmungen -
erteilt.

Bad Salzungen, den ..........c.........

im Auftrag:

Nebenbestimmungen

Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss der Gemeinde Gerstungen vom ...........ccoceeeueee. erflllt, die Hinweise sind

beachtet. Das wurde mit Verfligung des Landratsamtes Wartburgkreis vom ............ccccceenee

AZ.D

bestatigt.

GEIStUNGEN, BN w.oviiciiciiiieeiis it e e
Siegelabdruck Der Birgermeister

MARKSUHL

WARTBURGKREIS

SATZUNG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN

"IM RIETE II" DER
GEMEINDE GERSTUNGEN

GEMARKUNG: MARKSUHL

M 1:1000

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen* und Bezeichnungen*, sowie der Gebaudebestand* mit dem Liegen-

schaftskataster nach dem Stand vom ..........ccccceeeiiennn. Ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu streichen).

Datum Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Siegel
Katasterbereich Gotha

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... durch
Verdffentichung im ... ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .........cccceeeevenne. in Kraft getreten.

Gerstungen, den ..........cccee..

Siegelabdruck

Der Birgermeister

Ausgefertigt: Veranlasser:

Die Ubereinstimmung des textlichen und
Gemeinde Gerstungen

WilhelmstralRe 53
99834 Gerstungen

Tel.: 036922 /245-0

zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplans
mit dem Willen der Gemeinde sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans

werden bekundet.

Entwurfsverfasser:

Gerstungen, den ........cccvvveveveveenenn.

Planungsbuiro - PBB - Bad Salzungen GmbH
Beratende und Bauvorlageberechtigte Ingenieure

]
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