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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 15 Gewerbegebiet

Gemeinde Gerstungen ~

-Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren gemanrR § 13 BauGB-

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (Teil A)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. §9 (1) 1 BauGB, §§ 8 und 9 BauNVO

Gewerbegebiet mit Nummerierung der Baufldche

2. Malk der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO

GRZ us Grundflachenzahl
GFZ 24 Geschossflachenzahl, als Héchstman
Oﬁ;gmﬁn m ' Oberkante der baulichen Anlage in m
tber Normalhéhennull (NHN)

3. Baugrenzen
gem. § 9 (1) 2 BauGB / § 22 und 23 BauNVO

" — s Baugrenze

o offene Bauweise

6. Verkehrsflachen
gem. §9 (1) |‘I1 BauGB

Strassenbegrenzungslinie auch gegeniiber

T—— Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Straftenverkehrsfiiche
hier: -6ffentliche Verkehrsflache
/:- :erkehfrfsﬂa'u{l:hgn %isondﬁrg; Zweckbestimmung
o ier: -offentlicher Wirtschaftswe
| , g

7. Flachen fur Versorgungsanlagen
gem. § (1) 12 und 14 BauGB

|

Regenrock-| Flachen fur die Abwasserbeseitigung
hahebecken| || hier: -Regenwasserrickhaltung
} Flachen fur die Abwasserbeseitigung
| hier: -Abwasserpumpstation
/ Fléchen fiir die Wasserversorgung
| hier: -Druckerhdhungsanlage-Wasser

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. 89 (1) 13 BauGB

:@] & unterirdisch
e hier: -Regenwasserkanal (Angaben ohne Gewshr)

9. Griinflachen
gem. § 9 (1) 15 BauGB

offentliche Grinflachen
hier: -Strallenbegleitgriin

dffentliche Griinflichen
hier: -Gewdsserrandstreifen

10. Wasserflachen und die Regelung des Wasserabflusses
cgem. § 9 (1) 16 BauGB

1
,-IIS. Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
[Entwicklung von Natur und Landschaft

Wasserflachen

'gem. § 9 (1) 20 und 25 b) BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit Kennzeichnung der Manahme

hier:-z.B. Maltnahme [&1]; [E7]

Erhaltung: Baume mit Kennzeichnung der Maknahme
hier:-z.B. Malinahme [51]

156. Sonstige Planzeichen

=
¥a

16. Eigene Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (1. Anderung)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: -Griinfiachen

oberirdisch (Umverlegung geplant)

IR gty hier: -Elektrizitatsleitung

[T Béschung (geplant)

Verkehrsanlage (geplant)

Regenriickhaltebecken (geplant)

@ Beobachtungsbohrung (Bestand)

Nachrichtliche Ubernahme
15. Sonstige Planzeichen
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16. Eigene Planzeichen

Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: -Bauverbotszone der Bundesautobahn 4
gemaf 9 Abs. 1 F5trG

rrrrr

Flachen, die bei einer Bebauung Einschrén-

i kungen unterliegen

el hier: -Baubeschrénkungszone der Bundesauto-
bahn 4 gemaR § 9 Abs. 2 FStrG

e
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Bestandsangaben
@ Gebiudebestand (ALKIS)
2821 Flurstlicksnummer (ALKIS)
TR NI Flurstiicksgrenze (ALKIS)
—_—— — Gemarkungsgrenze (ALKIS)

Flurgrenze (ALKIS)

. 288,82 Gelandehohe in Meter (iber Normalhéhennull (NHN;
eingemessen [rebo consult Ingenieurgesellschaft mbH])

. 2888 Geldndehdhe in Meter Gber Normalhdhennull (NHN:
DGM2 [Quelle TLBG @])

Hohenlinie (1 m Raster; DGM2 [Quelle TLBG )]

Bdschung (eingemessen)

NUTZUNGSSCHABLONE (Teil A)

GE1

GE2-4

GRZ 08 GFZ 24

GRZ 08 GFZ 24

OK +262,00 m dber NHN

OK +255,00 m Ober NHN

8]

o

"Oberhalb

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzun

(§ 9 BauGB, zus. § 8 BauNVQ)

Als zuldssige Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet nach|§ 8
BauNVO ausgewiesen. Es ist jeglicher Einzelhandel auszuschlieRen. Aus-
nahmen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 sowie § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und sind somit unzulassig.

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB, zus. §§ 8, 17,18, 19, 22 BauNVO) |

2.1. Definition - Oberkante baulicher Anlagen (OK) |
GE1-4
Die angegebene Oberkante der baulichen Anlage (OK) bezeichnet der!L
hdchsten Punkt einer baulichen Anlage. Technische Aufbauten (Liftungs-
technik, Schornsteine u.a.) sind davon ausgenommen. Als Bezugspunkt
flr die angegebene Oberkante der baulichen Anlage (OK) gilt Normal-
héhennull (NHN). '

2.2 Aufschittungen/Abgrabungen
Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung eines Bauplanums sind
wie folgt zuldssig: i

2.3 Aufschittungen sind bis zu einer Héhe von max. 7,50 m und Abgrabungen
bis zu einer Tiefe von maximal 7,00 m zuldssig.

2.4 Definition - Aufschiittungen/Abgrabungen
Als Bezugspunkt fir die angegebene Hohe/Tiefe der Aufschiittungen/Ab-

grabungen gilt das vorhandene Gelénde.

3. Bauweise
(§ 9 BauGB) |

Es wird die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO festgelegt. Soweit es
betrieblich zweckmaRig ist, darf die in § 22 (2) BauNVO vorgeschriebene
Hochslédnge der Gebaude um bis zu 150 m (auf eine Gesamtlange von
200 m) Gberschritten werden. '

5.1.

5.2

5.3

5.4

5.5

9.6

5.7

Niederschlags-, Quell-, Sickerwasser
(§ 9 BauGB

In den Grundstiicken sind die befestigten Flachen auf das unbedingt not-
wendige MaR zu beschranken, sowohl in der Fldchenausdehnung als auch
im Grad der Versiegelung.

Soweit es nach den betrieblichen Erfordernissen méglich und nach den
Vorschriften zuldssig ist, sind solche Befestigungsarten zu wahlen, die
Wasser versickern und méglichst Graswuchs zulassen (Schotterrasen,
Rasengittersteine, grolfugiges Pflaster 0.4.).

Festsetzungen zur Grﬂnnrdnuné;
nach § 9 (1) 20 und (1a) BauGB, § 18 BNatSchG und
§ 8 ThirNatG

Schutzmalnahme S1 - Erhalt der Griinflichen und Gehélze innerhalb
des Gewerbegebietes

Die vorhandenen Griinflachen im Gewerbegebiet und die vorhandenen
Einzelbdume, sind zuerhalten. Abgéngige Gehélze sind entsprechend
(gemal’ den Kompensationsfaktoren bei Einzelbaumfallungen), még-
lichst eingriffsnah, zu kompensieren.

MalBnahme M1 - Erhalt der vorhandenen Laubgebiische am Olgraben
Als Eingriinung des Olgrabens sind die vorhandenen grabenbeglei-
tenden Weiden- und Erlengeblische erhalten werden.

Ausgleichsfliche A1 — Aufwertung des Gewésserrandstreifens am

Olgraben durch Anlage von Feuchtgriiniand — 4.800 m?
Gemarkung Untersuhl, Flur 6, Teilflachen der Flurstiicke 929-932, 1226

und 1227

Zur Eingriinung der Gewerbefldche und zur Aufwertung des Olgrabens ist
der Gewasserrandstreifen aufzuwerten und die restliche Griinflache als
Feuchtigriinland zu entwickeln. Die Anlage des Feuchtgriinlandes erfolgt
mittels Ansaat einer entsprechenden autochthonen Regio-Saatgutmi-
schung (z.B. Rieger-Hofmann, Ursprungsgebiet 5 — Mitteldeutsches Tief-
und Higelland, Typ: Feuchtwiese). Aus der UVP-Vorpriifung zum Ausbau
des Olgrabens sind innerhalb der MaRnahmenfl&che noch 4 Stiick Laub-
baum-Hochstdmme (Alnus glutinosa und Salix alba) entlang des Olgra-
bens zu pflanzen.

ErsatzmalRnahme E1 — Rekultivierung einer Streuobstwiese - 1.200 m?
Gemarkung Gerstungen, Flur 4, Teilfliche des Flurstiickes 3261

Auf einer Teilflache des Flurstlickes 3261 an der nérdlichen Grenze des 1.
Geltungsbereiches ist eine verbuschte und ungepflegte Streuobstwiese zu
rekultivieren. Die wilden Pflaumensamlinge sowie die durch Sukzession
aufgewachsenen Hecken und Gebuische sind zu entfernen, um den vor-
handenen Obstbdumen Platz zur Entfaltung ihres Kronenaufbaus zu geben
und eine gute Bellftung sicherzustelien. Der Unterwuchs ist durch Mahd
(ein- bis zweimal pro Jahr) oder Beweidung (zwei- bis dreimal pro Jahr)
kurz zu halten. An den vorhandenen Altbdumen ist ein fachménnischer
Baumschnitt (Erhaltungsschnitt) durchzufiihren, der nach 3 bis 5 Jahren

zu wiederholen ist. In den Licken und bei toten, kranken und abgéngigen
Baumen sind entsprechende Nachpflanzungen (Pflaume und Apfel aus
Pflanzenliste 2 unter Hinweise Pkt. 2.2) durchzufiihren und 5 Jahre zu
pflegen sowie dauerhaft zu erhalten. Die neuen B&ume sind mit einem
Dreibock zu sichern und gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Ersatzmalnahme E2 — Rekultivierung einer Streuobstwiese — 6.900 m?
Gemarkung Gerstungen, Flur 4, Flurstiicke 558/1 und 2195

Auf den Flurstiicken 558/1 und 2195 etwa 425 m nérdlich der Grenze des 1.
Geltungsbereiches ist eine verbuschte und ungepflegte Streuobstwiese mit
etwa 35 Obstbdumen in drei Reihen zu rekultivieren. Die wilden Pflaumen-
samlinge sowie die durch Sukzession aufgewachsenen Hecken und Gebil-
sche sind zu entfernen, um den vorhandenen Obstb&umen Platz zur Entfal-
tung ihres Kronenaufbaus zu geben und eine gute Beliiftung sicherzustellen.
Der Unterwuchs ist durch Mahd (ein- biszweimal pro Jahr) oder Beweidung
(zwei- bis dreimal pro Jahr) kurz zu halten. An den vorhandenen Altbdumen
ist ein fachménnischer Baumschnitt (Erhaltungsschnitt) durchzufiihren, der
nach 3 bis 5 Jahren zu wiederholen ist. In den Liicken und bei toten, kranken
und abgéngigen Baumen sind entsprechende Nachpflanzungen (Apfel aus
Pflanzenliste 2 unter Hinweise Pkt. 2.2) durchzufiihren und 5 Jahre zu
pflegen sowie dauerhaft zu erhalten. Die neuen Biume sind mit einem
Dreibock zu sichern und gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Ersatzmafnahme E3 — Baum- und Strauchpflanzungen am Fuldaischen
Berg — 3.250 m?

Gemarkung Gerstungen, Flur 4, Teilflache des Flurstiickes 3261

Auf der Flache sind 15 Stick einheimische, standortgerechte Laubbaum-
Hochstamme der 1. oder 2. Ordnung gemanR der Pflanzenliste 1 unter
Hinweise Pkt. 2.1 zu pflanzen und mindestens 3 Jahre zu pflegen. Die
Hochstdmme sind mit einem Dreibock zu sichern und gegen Wildverbiss
zu schitzen. Zusatzlich sind zwischen den Hochstdmmen Straucher aus
der Pflanzliste 3 unter Hinweise Pkt. 2.3 im Raster 1,5 x 1,5 m zu pflanzen.
Diese sind ebenfalls gegen Wildverbiss zu schiitzen und mindestens

3 Jahre zupfiegen.

ErsatzmaRnahme E4 — Anlage eines aguatisch-amphibischen Lebens-
raumes — 28.580 m?

Gemarkung Neustadt, Flur 5, Flurstiicke 524 und 525

Auf der Flache ist eine Feuchtbrache mit drei Laichtiimpeln zu entwickeln.
Die Laichtimpel sind mindestens 100 m? grof3 anzulegen und mit Tief-und
Flachwasserzonen (mind. 1,00 m tief) sowie kleinen Inseln zu gestalten.
Eine temporére Austrocknung kann mdglich sein, aber keine komplette
Austrocknung aller LaichtUmpel, daher ist die Sohle von mindestens ein-
em Timpel mit einer Ton-/Lehmschicht abzudichten. Bestehende Feucht-
relikte (Schilfflachen) sind zu erhalten. Die Laichtimpel sind durch Initial-
pflanzung von Seggen, Rohrkolben, Sumpfdotterblume, Froschléffel, Was-
serpest, MadesUR und Weiderich zu ergénzen. Die Flache selbst ist durch
Ansaat einer autochthonen Regio-Saatgutmischung als Feucht-Nasswiese
zu entwickeln. Im Uferbereich der Laichtimpel sind Initialpflanzungen mit
Laubb&umen und Stréuchern der Weich- und Hartholzaue gem&R Pflanzen-
liste 1 unter Hinweise Pkt. 2.1 und Pflanzliste 3 unter Hinweise 2.3 vorzu-
sehen. Die Pflanzungen sind mindestens 3 Jahre zu pflegen.

5.8

5.9

Lage des 1., 2. und 3. Geltungsbereiches e wansab: awte nsc

Lage des 4. Geltungsbereiches e s ausie 1e6 6]

2 Geltungsbereich (M 1 :2.500; Quelle TLBG @) !
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BILLIGUNGS- /| AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planentwurf in der Fassung vom 2.2022 (Entwurf zur &ffentl. Auslegung) wurde
am 28.06.2022 (Beschl.-Nr.: GR/2022/0/022) gebilligt.

Ort und Zeit der Sffentlichen Auslegung{en) sind am 15.07.2
gemacht worden. (Neue Werra-Zeitung)

orisiiblich bekannt

Rommert
Birgermeister

Gerstungen, den .22/ .23

Praambel

L
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Satzung der Gemeinde Gerstungen iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
Gewerbegebiet "Oberhalb der Bahn" f

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom ﬂ3.1‘1.?ﬂ1? (BGBI. |,
S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung und des § 19 Thiiringer Kommunalordnung
(ThirKQ) vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) in der derzeit gultigen Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
Gewerbegebiet "Oberhalb der Bahn", bestehend aus dem Planteil (Teil A) und Textteil

(Teil B), als Satzung erlassen.

ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.10.2022 (Beschluss-Nr.: GR/2022/0/039)
die Anregungen der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB).
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Gerstungen, den 23'3!353-3 Rommert

Birgermeister

Gesetzliche Grundlagen

Ersatzmafnahme E5 — Anlage von Feldgehéizen am Burkhahn — 6.000 m?
(OkokontomalRnahme, bereits umgesetzt)

Gemarkung Gerstungen, Flur 8, Teilflaichen der Flurstiicke 971, 2775 und
2892

Auf einer urspriinglich als Weg, Graben bzw. Weideland genutzten Flache
wurden Feldgehdlze aus heimischen, standortgerechten Gehdlzarten an-
gelegt. Ziel dieser Malinahme ist die Erhaltung der bedrohten Niederwild-
besténde durch Schaffung von Deckungsmoglichkeiten und Vernetzung
verschiedener Okosysteme. Unerwiinschter nicht standortgerechter Baum-
wuchs (z.B. Birke) wurde entfernt.

Ersatzmaflnahme E6 — Baum- und Strauchpflanzungen in und um
Gerstungen — 28.486 m? (OkokontomaBnahme, bereits umgesetzt)

-KohlbachstralRe und Wolfsangel — 12.625 m? bzw. 5.050 Stiick Gehélze
-Neupflanzungen an Wirtschaftswegen — 15.823 m? bzw. 6.329 Stiick Ge-
holze

-Neupflanzungen am Markt Gerstungen — 5 m? bzw. 2 Stiick Rotdorn
-Neupflanzungen an der Turnhalle — 29 m? bzw. 24 Stiick Gehélze
-Neupflanzungen Wilhelmstralle Neustadt (Ziehbrunnen) — 5 m? bzw.

2 Stlick Rotdorn

Im Rahmen des Okokontos Gerstungen erfolgten Gehdlzpflanzungen in
und um Gerstungen. Neben Neupflanzungen entlang von Feldwegen
wurden auch strallenbegleitende Pflanzungen und punktuelle Pflanzungen
innerorts (Gerstungen und Neustadt) getatigt.

5.10 Ersatzmalinahme E7 — Aufwertung des Gewé&ssers Kohlbach inkl.

71

7.2

7.3

Herstellung der ékologischen Durchgéngigkeit — 22.900 m?

Gemarkung Gerstungen, Flur 8, Flurstiicke 991, 993 und 1007
Gemarkung Gerstungen, Flur 10, Flurstiicke 1216, 1221, 1248/1 und
1248/2

Gemarkung Gerstungen, Flur 11, Flurstiick 1554/4

Im Zuge der Ersatzmalinahme sollen die Maltnahmen Kb-01 bis Kb-09
aus dem MalRnahmenprogramm der EU-WRRL fiir den Kohlbach umge-
setzt werden.

Im Einzelnen betrifft es folgende Teilmalinahmen:

-Kb-01: Ruckbau/Umbau des Durchlasses zur Optimierung der Durch-
gangigkeit (Gew.-abs. 1)

-Kb-02: Riickbau/Umbau des Querbauwerkes zur Wiederherstellung der
aquatischen Durchgangigkeit (Gew.-abs. 1)

-Kb-03: Riickbau/Umbau des Durchlasses zur Optimierung der Durch-
géngigkeit (Gew.-abs. 1)

-Kb-04: Riickbau/Umbau des Durchlasses zur Optimierung der Durch-
gangigkeit (Gew.-abs. 2)

-Kb-05: Riickbau/Umbau des Durchlasses zur Optimierung der Durch-
gangigkeit (Gew.-abs. 2)

-Kb-06: Riickbau/Umbau des Durchlasses zur Optimierung der Durch-
gangigkeit (Gew.-abs. 3)

-Kb-07: Schaffung naturnaher FlieRverhditnisse in/bzw. Aufhebung einer
Stauhaltung oder Nebenschluss der anliegenden Teiche (Gew.-abs. 3)
-Kb-08: Schaffung naturnaher FlieRverhéltnisse in/bzw. Aufhebung einer
Stauhaltung; Riickbau/Umbau des Querbauwerkes zur Wiederherstellung
der aquatischen Durchgéngigkeit (Gew.-abs. 4)

-Kb-09: Schaffung naturnaher FlieRverhéltnisse in/bzw, Aufhebung einer
Stauhaltung; Rickbau/Umbau des Querbauwerkes zur Wiederherstellung
der aquatischen Durchgéngigkeit oder Nebenschluss der anliegenden
Teiche (Gew.-abs. 5)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Baugestaltung
nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThurBO

- Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht Gberbaubaren/iiberbauten Grundstiicksflichen sind mit autochthon-
en (gebietsheimischen) Stauden, Grasern, Strduchern und Bdumen zu be-
pflanzen bzw. Rasen mit Regio-Saatgut anzusden. Die Anlage von Wasser-
flachen (Tlmpel, Teiche, etc.) ist ebenso zuldssig.

Die Laubbdume sind der Pflanzliste 1 unter Hinweise Pkt. 2.1 und die Strdu-
cher der Pflanzliste 3 unter Hinweise Pkt. 2.3 zu entnehmen. Die Pflanzquali-
tat muss nicht bericksichtigt werden.

[G2] - Gestaltung der Fenster- und tiilosen Wandflachen

Fenster-und tiirlose Wandflachen von mehr als 100 m? Flachengréfe sind
mit Rank- und/oder Kletterpflanzen zu versehen, soweit es der betriebliche
Ablauf zul&Rt, zum Beispiel mit gewdhnlicher Waldrebe (Clemalia vitaba),
Efeu (Hedera helix) oder Gewohnlichem Wein (Parthenocyssus quinquefolie).
- Gestaltung der Stellplétze fiir Personenkraftwagen (Pkw)

Bei Pkw-Stellplétzen ist je 5 Stellpldtze mindestens ein grolkroniger land-
schaftsgerechter Baum zu pflanzen.

Geh- und Fahrrechte
nach § 9 (1) 21 BauGB

Geh- und Fahrrecht

Zur Absicherung der Zuwegung zur Beobachtungsbohrung "Herda 4" ist ein
Geh- und Fahrrecht in der Gemarkung Untersuhl, Flur 6 auf dem Flurstiick
932 zugunsten der K+S Aktiengesellschaft festgesetzt (ohne zeichnerische
Vargabe).

HINWEISE

1
: B

1.2

13

Hinweise zum Planverfahren der 1. Angamng und zur 1. }indemng

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 Gewerbegebiet ,Oberhalb
der Bahn" erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Dem-
entsprechend kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen werden.

Ein Umweltbericht ist fir Anderungen von Bebauungspléne im verein-
fachten Verfahren nicht erforderlich. Es erfolgte eine entsprechende
Vorpriifung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 Gewerbegebiet ,Oberhalb
der Bahn" ersetzt die zeichnerischen und die textlichen Festsetzungen
aus dem Bebauungsplan Nr. 15 Gewerbegebiet ,Oberhalb der Bahn" fir
den Bereich der 1. Anderung vollumfénglich.
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Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | $.2986), in der derzeit giiltigen
Fassung '

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), in der derzeit gliltigen
Fassung

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), in der derzeit
glltigen Fassung

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12,1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der derzeit
gliltigen Fassung

5. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 25.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), in derderzeit
glltigen Fassung |

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | 5. 1274), in der
derzeit gultigen Fassung {

7. Thiringer Wassergesetz (ThiirWG) vom 28.05.2019 (GVEI. S. 74)

8. Th er Gesetz zur Ausfliihrung d r esetzes und zur weiteren
land I elung des Naturschutzes und der spflege (ThirNatG
vorn 30.07.2019 (GVBI. S. 323)

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit

giiltigen Fassung _
10. Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) vom 14.04.2004 (GVEI. S. 465), in der

derzeit gilltigen Fassung

11. Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28.01.2003 (GVEI. S. 41), in der derzeit
glltigen Fassung

12. Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG) vom 18.09.2008 (GVBI. S. 327), in der derzeit
gliltigen Fassung |

13. Regionalplan Siidwestthiiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thr-
inger Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 30.07.2012 (Nr. 31/2012 Thiringer Staats-
anzeiger) |

14. Thiringer Verordnung {iber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH 2014)
vom 15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205)

15. G Zur des Wasserhaushalts (W
31.07.2009 (BGEL. | S. 2585), in der derzeit gliltigen Fassung

16. Bundesfernstraiengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), in der darzeit
giiltigen Fassung |

17. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der
derzeit gilltigen Fassung II

18. Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16. Dezember 2003 (GVBI. Nr. 15

vom 30.12.2003 S. 511), in der derzeit gilltigen Fassung [

|

esetz - WHG) vom

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 27.10.2022 nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen (Beschl.-Nr.: GR/2022/0/039),

l
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Birgermeister "
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Hinweise von K+S Minerals and Agriculture GmbH (Stellungnahme

vom 01.09.2022)

Der Mindestplatzbedarf fiir Grofigeréite betrédgt 20 m x 30 m. Der Bohr-
punkt oder die Grundwassermessstelle liegen dabei immer zentral

in der Mitte der Flache. Ggf. sind kleinere Abweichungen bei der

Flache mdglich. Sie sind aber mit finanziellem Mehraufwand ver-
bunden und missen im Einzelnen auf Umsetzbarkeit tberpriift werden.
Die Flachen und die Zufahrten missen immer einer Belastung von 60 t
standhalten. Die Zufahrten sollten fir Straltenfahrzeuge ohne Alirad pas-
sierbar sein. Die Fahrzeugabmessungen betragen maximal 2,8 m Breite,
4 m Héhe und eine Gesamtlange von bis zu 14 m bei Einzelfahrzeugen
aufgrund der Nutzung von speziellen Bohrfahrzeugen, die auch eine ver-
kehrsrechtliche Sondergenehmigung benétigen. Die benétigte Baustra-
Renbreite betragt daftr 4 m".

Sicherung der Messstellen

Zur Sicherung der Messstelle liegt ein Projektkonzept vom Blro rebo consult
vor, das die Forderungen der K+S umsetzt.

Hinweise zur Griinordnung und zum Naturschutz

Pflanzliste 1 (Laubbdume 1. und 2. Ordnung)

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,

Stammumfang mind. 12- 14 cm

Die Herkunft der Baumschulwaren ist nachzuweisen.

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn . - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Grauerle - Alnus incana
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Hainbuche - Carpinus betulus
Walnuss - Juglans regia
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Traubeneiche ' - Quercus petraea
Stieleiche - - Quercus robur
Silberweide - Salix alba
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos

Pflanziiste 2 (Obstbdume in Sorten)

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang min. 10 - 12 cm

Die Herkunft der Baumschulwaren ist nachzuweisen.

-Apfel (Bohnapfel, Brettacher, Kaiser Wilhelm, Rheinischer
Krummestiel, Sonnenwirtsapfel)

-Pflaume (Buhler Frﬂhzv‘retschge. Hauszwetsche, Reneklode,
Valjevka) ,

Pflanzliste 3 (Straucher)

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch mit Ballen o. Container,

100 - 150 cm '

Die Herkunft der Baumschulwaren ist nachzuweisen.
Hainbuche | - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss ' - Corylus avellana
Eingriffeliger Weilldorn - Crataegus monogyna
Spindelstrauch - Euonymus fortunei
Liguster - Ligustrum vulgare
Holzapfel/Wildapfel - Malus sylvestris
Pugier-Kreuzdomn - Rhamnus cathartica
Hundsrose - Rosa canina
Schwarzer Holunder | - Sambucus nigra
Mehlbeere | - Sorbus aria
Schneeball | - Viburnum in Sorten
Weigelie - Weigela florida

Vor Beginn der Bautatigkeit ist der teilweise wiedereinzubauende Ober-
boden im Baubereich entsprechend der DIN 18915 abzuschieben und zu
sichern, damit sich vorher bestehende Bodenstrukturen nach Wiederein-
bau des Oberbodens standortgerecht entwickeln kénnen. Es erfolgt dazu
ein Abtrag mit einer Dicke von bis zu 0,30 m. Der Oberboden wird seitlich
in Mieten gelagert. Die Mieten sind zu pflegen und bis zum Wiedereinbau
zu unterhalten. Der Oberboden ist nach Beendigung der BaumaRnahme
wieder einzubauen.

2.5
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Die in unmittelbarer Nahe zum Baufeld zu erhaltenden Bdume sind vor
baubedingten Veranderungen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich

zu schiitzen. Eventuelle Schaden sind fachgerecht nach DIN 18920,
RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege zu behandeln.

Notwendige Rodungen sind grundsatzlich nicht in der Zeit vom 1. Mérz

bis zum 30. September durchzufiihren.

Im Rahmen aller Pflanzmafnahmen sind die im Thiringer Nachbarrechts-
gesetz festgelegten Grenzabstande einzuhalten (§ 44 ff ThUrNRG).

Zur Absicherung des vollstandigen Ausgleichs der Eingriffe in Natur und
Landschaft ist es notwendig externe Ausgleichsflachen einzubeziehen.
Dabei handelt es sich einerseits um die Rekultivierung der im Osten an-
grenzenden Streuobstwiese als MaRnahme im Rahmen dieser Bebauungs-
planung und andererseits um Maflnahmen aus dem Okokonto (nach § 135a
BauGB) der Gemeinde Gerstungen.

Hinweise zum Baugrund

Es liegt kein Baugrundgutachten vor.

Hinweise zu den Geldndehdhen

Die Gelandehdhen wurden aus dem DGM2 (Digitales Geldndemodell;
Hohendaten aus den Jahren 2010 - 2013) Ubernommen [Quelle TLBG ©]).
Die Angaben sind ohne Gewahr.

Hinweise zur Vermessung

Vermessen wurden ausschlielich die unter Bestandsangaben mit "einge-
messen" gekennzeichneten Positionen.

Hinweise zur Bundesautobahn

Gemal § 9 Abs. 1 FStrG ist beidseitig der Bundesautobahn, gemessen vom
dulteren Rand der befestigten Fahrbahn, eine 40 m Bauverbotszone fiir
Hochbauten jeder Art einzuhalten. Dies gilt auch fiir Aufschiittungen und Ab-
grabungen groeren Umfanges.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG ist beidseitig der Bundesautobahn, gemessen vom
duleren Rand der befestigten Fahrbahn, eine 100 m Baubeschrénkungszone
fur bauliche Anlagen zu beachten. Firr die Errichtung, erhebliche Anderung
und andere Nutzung von baulichen Anlagen in der Baubeschrankungszone
ist die Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehérde einzuholen.
Soweit dem Bund die Verwaltung einer BundesfernstralRe zusteht, auch der
Zustimmung des Fernstraien-Bundesamtes. Die Zustimmungsbediirftigkeit
nach gilt entsprechend auch flir bauliche Anlagen, die nach Landesrecht an-
zeigepflichtig sind.

Gemal § 9 Abs. 6 FStrG stehen Anlagen der Aufienwerbung aullerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten Hochbauten und den baulichen Anlagen gleich.

Gemél § 9 Abs. 8 FStrG kann die oberste LandesstraRenbaubehérde oder
das FernstralBen-Bundesamt an den Bundesfernstralien, soweit dem Bund
die Verwaltung einer Bundesfernstralle zusteht, im Einzelfall Ausnahmen
von den Verboten des § 9 Abs. 1 und 6 zulassen, wenn die Durchfilhrung
der Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wiirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist oder wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichungen erfor-
dern. Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden.
Hinweise zu der vorhandenen Beobachtungsbohrung

Zu der Beobachtungsbohrung "Herda 4" muf freier Zugang (auch fiir
schweres Bohrgerat) gewéhrieistet werden.

Léschwasserbedarf

Fir die Léschwasserversorgung werden 96 m¥h lber 2 Stunden zur Verf-
{gung gestellt. Werden héhere Mengen benbétigt, sind weiterfiihrende Maft-
nahmen durch den Betreiber der jeweiligen Anlage/Grundstiickseigentiimer
auf seinem Grundstiick zu ergreifen.

Hinweise zum Gewasser- und Grundwasserschutz

Baumaschinen, Fahrzeuge und Behélter dirfen keine Hydraulikél-,
Schmiermittel und Treibstoffverluste aufweisen. Fiir Maschinen, die mit
hydraulischen Antrieben und Einrichtungen ausgeristet sind und an offen-
en Gewdssern eingesetzt werden, sind biologisch schnell abbaubare
Hydraulikole einzusetzen.

Baumaschinen sind vor ihrem erstmaligen Gebrauch und wahrend des
Betriebes téglich auf Dichtigkeit hinsichtlich Schmier- und Treibstoffverlus-
ten zu priifen. Erforderlichenfalls sind zuséatzliche Malknahmen zum Auf-
fangen von Schmier- und Treibstoffen zu treffen. Schadstoffe, die eine Be-
eintrdchtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts herbei-
fuhren, z. B. Betriebsstoffe firr die eingesetzten Baumaschinen, sind sach-
gemal zu verwenden und zu lagern. Durch entsprechende Speicher- und
Absetzanlagen ist ein wirksamer Schutz vor der Einleitung von Baustellen-
abwassern und ggf. verunreinigten Oberflichenabfliissen aus dem Bau-
stellenbereich in den Olgraben zu gewéhrleisten.

PLANUNGSGRUNDLAGE .
|
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit Ihren Grenzen® und Bezeichnungen®,
-sowie der Gebéudebestand* mit dem Liegenschaftskaster nach dem Stand
vom .. 0f-12. 2ods | Ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu strelic

BEITRITTSBESCHLUSS
Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. ..., des Gemeinderates
beigetreten.
Gerstungen, gden..........cccormeeren Rommert

Blirgermeister Siegel
AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-
planes mit dem Willen der Gemeinde Gerstungen und die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Gerstungen, den k2 03,2022 Rommert
Blirgermeister
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Datum Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagment und Geoinf:
Katasterbereich Gotha
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 28.06.2022 gem4B § 2 (1) und (4) BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen (Beschluss-Nr.: GR/2022/0/021).

Der Beschluss wurde am 15.07.2022 ortstiblich bekannt gemﬁc}lﬁin Werra-Zeitung)
0 Ge J.

U R
Gerstungen, den .. 259 . 2623 Rommert [(® |4(g%

Birgermeister

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Eébauungﬁplan&s' wurde
am J0.53. 2823 gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht,

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft,

Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt
der Gemeinde Gerstungen wihrend der Offnungszeiten einsebﬁm%ﬂbar den Inhalt
1 6:.‘,

Auskunft verlan_ge'n,
/ {'

Rommert
Blirgermeister

Gerstungen, den )\03%3“35

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN

Die Offentlichkeit wurde

gem4f § 3 Abs. 1 BauGB Vom ... o el bis ...~ frihzeitig beteiligt und

gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.07.2022 bis 26.08.2022 (Entwurf zur Tﬂantl. Auslegung)
beteiligt.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden !
geméR § 4 Abs. 1 BauGB VOM ... s bis Lom frihzeitig beteiligt und
gemall § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

vom 25.07.2022 bis 26.08.2022 (Entwurf zur bffentl. Auslegung)

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 15

Gewerbegebiet
"Oberhalb der Bahn"
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