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Grenzen des:
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Im Bohngartenfeld I"

Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Teil B der Satzung

-Textfestsetzungen-

1. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
folgende bauliche Anlagen und Nutzungen zulassig:

e Errichtung eines Gemeindezentrums als Versorgung, Betreuung,
Pflege (ambulant bis volistationar), Unterstlitzung und Beratung
alterer Blrger;

o altersgerechtes Wohnen
O Pflegeplatze

OC Begegnungsstatte

o ambulante Wohngruppe
o Tagespflegeplatze

® Private Parkplatze und
e Offentliche Griinfldchen

2. MaR der baulichen Nutzung

eDie Uberbaubare Grundflache ergibt sich aus den Grundriss-
festsetzungen in der Planzeichnung.

eMax. zuldssige Traufhdhen (Attikahohe) gemal den Eintrag in der
Nutzungsschablone

Unterer Bezugspunkt Unterer Bezugspunkt fir die zulassigen
Gebaudehdhen ist die Gelandeoberflache vom festgelegten
Hohenbezugspunkt aus gemessen.

Oberer Bezugspunkt

Die zuléssige Gebaudehbhe wird als Attikahéhe (Traufhéhe
festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist der dufdere Schnittpunkt
der Auflenwand mit der Dachhaut.

Bei Flachdachern wird der héchste Gebaudepunkt angenommen.

Das Mal} der Oberkante der baulichen Anlage gilt nur flr das geplante
Gebaude. Technische Aufbauten wie z.B. Abluftanlagen, Antennen,
Fahrstuhliberfahrten sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

3. Bauweise

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Diese
entspricht der offenen Bauweise, es sind jedoch Gebaudelangen
von Uber 50 m zulassig.

4. Pflanzgebote

1. Auf der festgesetzten Pflanzgebotsflache zwischen den privaten Park-
flachen und den Flurstlicken 1255/30 bzw. 2202 sind mindestens
zwei Meter breite dreireihige freiwachsende Hecken anzulegen.

Es sind heimische ungiftige Straucher mit einer Endwuchshdéhe von
zwei Meter oder héher zu verwenden. Die Pflanzdichte wird mit min-
destens drei Strauchern je m? festgesetzt.

2. Im Bereich der festgesetzten Parkplatze sind 8 heimische Laubbaume
in der Qualitadt Stammumfang 12 - 14 cm anzupflanzen. Dabei kann von
den Standorteintragungen abgewichen werden.

3. Die nicht Uberbauten Grundstiicksbereiche auf den Flurstiicken des
Gemeindezentrums sind als Blumenrabatten bzw. Rasenflachen
anzulegen.
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