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1. PLANZEICHENERKLARUNG

2. ._.mx._A.EOIm FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung Photovoltaik

Grunflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 15)

Ausgleichsflachen

Grenze des rdaumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung ,

Sonstiges Sondergebiet (SO) fur Photovoltaikanlage (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer groRflichigen Photovoltaikanlage. Zulassig
sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Fir die Modultische wird eine maximale Hohe von 3.00 m Uber Geldndeoberkante festgesetzt.

1.3 Nebenanlagen und Einrichtungen
In dem Sondergebiet sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen notwendige Nebenanlagen, Zaune
und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO zulissig. Die Hohe der Ziune darf 2.50 m nicht {iberschreiten

1.4 Grunflachen

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrages ist auf der Basis der grinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ein Freiflachenplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der AuRenanlagen dar-
stellt.

2  Festsetzungen der Griinordnung

2.2 Festsetzungen aus den Kerngedanken der Eingriffsregelung

Auf der Ausgleichsfliche AF mit einer GroRe von etwa 7300 gm sind einheimische standortgerechte
Gehdlze zu pflanzen. Die Arten sind aus der nachfolgenden festgesetzten Geholzliste zu wihlen.

Je 1 gm ist mindestens ein Geholz zu pflanzen.

Je 150 gm ist ein Baum Il. Ordnung oder je 300 gm ein Baum lil. Ordnung zu pflanzen oder aus der
vorhandenen Sukzession zu erhalten.

Fir die Pflanzungen von Baumen und Strauchern kann forstliches Pflanzgut verwendet werden.

Die festgesetzten Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist ein
gleichwertiger Ersatz zu leisten.

2.3 Ergdnzende Festsetzungen

Die Einzdunung weist einen Abstand von mindestens 10 cm zum Boden auf oder die Maschenweite
des Zauns im Bodenbereich betragt 10 x 15 cm. Der Einsatz von Stacheldraht im bodennahen Bereich
ist nicht gestattet.

2.4 Liste/der einheimischen, standortgerechten Gehélze

|
2.4.1 |Baume L. Ordnung, 20 - 40 m Hohe:
Acer cmmiaou_mﬁm:cm Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia oo&%m Winterlinde

2.4.2 |Bdume Ii. Ordnung, 15 - 20 m Héhe:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche
Eberesche

Sorbus aucuparia

2.4.3 (Baume lll. Ordnung, 7 - 12 m Hohe:

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere

2.4.4 Straucher:

Corylus avellana HaselnuR

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Cornus mas
Cornus sanguinea

Crataegus/ monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus|laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhuitchen

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes alpinum
Ribes nigrum
Rhamnus frangula

Gemeiner Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Alpenjohannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Faulbaumn (giftig)

Rhamnus #mﬁ:m:_ncm Kreuzdorn

Rosa canina Heckenrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
mw:‘__o:oﬂLm%cm alba Schneebeere

Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum ppulus
Viburnum fantana

3 Festsetzungen aus den Kerngedanken des Sanierungskonzepts

Die vorhandenen baulichen Anlagen sind bis mindestens Oberkante Bodenplatte zuriickzubauen.
Wild abgelagerte Abfalle und nicht verwertbarer Abbruchabfille sind ordnungsgemiR zu entsorgen.
Abfalle in den unterirdischen Einbauten (Schichte, Tanks etc.) sind ordnungsgemiR zu entsorgen.
Die Einbauten sind mit Sand zu verfillen. |

Kellerrdume und Hohlformen sind mit verwertbaren Abbruchabfallen zu verfiillen. Die Brunnen sind zu
verwahren. i

Die Bereiche mit stofflichen Belastungen sind dauerhaft durch Versiegelung mit Asphalt zu sichern.
Das anfallende Niederschlagswasser ist in ausgewahlten unbelasteten Randbereichen der versiegelten
Flache zu versickern.

Das gesamte Gelidnde ist mit dem <o_._‘_m=mm:m: Gleisschotter und falls nétig, mit zusitzlichem
unbelastetem Fremdmaterial zu profilieren.

4 Festsetzungen zur Eingriffsregelung |

Die Eingriffsregelung erfolgt aufgrund n_mlommozam«m: Gegebenheiten des Standortes verbal-argumentativ.
Mit der Summe der festgelegten SanierungsmaBnahmen und der zusitzlichen AusgleichsmaRnahme werden
die durch das Vorhaben entstehenden Beeintrichtigungen von Natur (Arten und Biotope) und Landschaft
(Landschaftsbild) mit Sicherheit kompensiert, so dass auf eine rechnerische Bilanzierung verzichtet werden
kann.

Bei dem Standort handelt es sich um eine Industrie- und Gewerbebrache mit gutachterlich festgesteliten
stofflichen Belastungen des Bodens und den stillgelegten Gebsuden und Anlagen. Um den Standort fiir das
Solarprojekt nutzbar zu machen, miissen SanierungsmaRnahmen vorausgehen. Dazu hat der Vorhabentrager
die Fa. Roos Geo Consult mit der Untersuchung des Standorts und der Erstellung eines Sanierungskonzepts
beauftragt. Das Konzept ist Bestandteil des offentlich rechtlichen Sanierungsvertrags zwischen dem Vorha-
benstréger und dem Wartburgkreis. Die wesentlichen fir den Naturschutz bedeutsamen SanierungsmaR-
nahmen werden als Festsetzungen in den Griinordnungsplan und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Ubernommen.

4.1 Vermeidung- und Verminderung 4,

Kerngedanken des Sanierungskonzepts:

BODEN

- Immobilisierung kontaminierter Bereiche durch Versiegelung mit Asphaltdecke
- Abdeckung von Teilbereichen belasteter Boden

- Schutz der unbelasteten Flichen im Stiden

- Verhinderung weiterer Schadstoffeintrige

= Riickbau der Anlagen nach Stilllegung des Solarparks

WASSER
- Verhinderung von Schadstoffeintragen ins Grundwasser durch Versiegelung belasteter Bereiche
- kontrollierte Versickerung auf unbelasteten Flschen und Entwisserung tber den verrohrten Graben

KLIMA
- keine kiimatischen Veranderungen

Kerngedanken des Griinordnungsplans:

LANDSCHAFTSBILD

. Begrenzung der Bauhohe der Tragergestelle, Gebdude und Einzdunung

- Einbindung des Solarparks in gewerbliche Umgebung

- konfliktarme Standortwahl: gewerbliches Umfeld, optische Anbindung an bestehenden Solarpark
Reversible MaBnahme: Riickbauverpflichtung nach Ablauf der Nutzungsdauer der Anlage

4.2 Kompensation
Kerngedanken des Sanierungskonzepts:

Ausgangszustand: Zustand nach der Realisierung des Vorhabens:

keine natirlichen Bodenverhiltnisse keine Verschlechterung der bestehenden Bodenverhiltnisse

Bereiche mit festgestellten stofflichen Versiegelung von Bereichen mit stofflichen Belastungen
Belastungen (Werkstatt, Tankstelle,
Drehscheibe)

Miillablagerungen, impragnierte Bahn-Miillentsorgung, Entsorgung

schwellen ‘

alte bauliche Anlagen Erhaltung der Bodenplatten der Abrissgebiude als Versiege-
lungsfléachen

durch Verfiillen gesicherte unterirdische Hohlrdume und
Bauwerke

unterirdische Bauwerke (Schichte,
Tanks, Brunnen)

standfestes Geland durch Neuprofilierung mit Gleisschotter
sowie Einbaumaterial, Errichtung des Solarparks mit Modul-
tischen und chm:m:‘mmms auf dem gesicherten Gelinde

Bereiche mit flachigem Gleisschotter

Ziel der Sanierung:
Ziel der Sanierung gemaR Sanierungsvertrag ist es, eine >:m<<mmq:c:m auf den Flachen vorhandener Schad-
stoffe durch Niederschlagswasser zu unterbinden und so sicherzustellen, dass von den Flichen keine
Gefahr fur das Grundwasser ausgeht. |
Kerngedanken der Eingriffsregelung
Ausgangszustand:

Zustand nach der Realisierung des Vorhabens:

berdumte mit Gleisschotter und Einbaumaterial
profilierte Aufstellflichen fiir Module

Industriebrache mit Abrissgebiuden,
Gleisanlagen und Sukzession

Geholzsukzession im Westen und
Nordwesten (ca. 7300 gm)

Erhaltung und zusitzliche Gehélzpflanzungen im Osten
und Nordwesten (ca. 7300 gm)

Ziel der Eingriffsregelung : |

Ziel der Eingriffsregelung ist es die unvermeidbaren Eingriffe, hier die Beseitigung von Gehdlzsukzession
zur Ausbildung der Aufstellflichen durch die Module, durch die Neupflanzung von einheimischen, standort-
gerechten Geholzen auszugleichen und so Riickzugs- und Ersatzlebensriume fiir Planzen und Tiere zu
schaffen, die durch die Beseitigung der Sukzessionsflichen beeintrichtigt werden.

Die Gemeinde Gerstungen hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 0&\&\\
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen 57

Gerstungen, den va /.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom &“D.N\L wurden die_ Behorden und
sonstigen A.an.lam_. offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ﬂNvﬁW\&\
bis ...642:. G5 . %2 ... beteiligt. ,

Gerstungen, den Be5-4.. - A W W ooy
Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom !&v%\& wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom I3 M........ bis QM&INL offentlich aus-
gelegt. -

Gerstungen, den .05+ .65 72

asessusasssmnsnsimnsnannenn

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom »bm,&\&\ die Anregungen der Trager offent-
licher Belange sowie der privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen. Das
Ergebnis wurde mitgetaeilt. B

Gerstungen, den 07.96. /i

ungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .a2:.26:. /...

Die Gemeinde Gerstungen hat mit BeschluR des mmBmw:Mmmmamm vom ¢
—

Gerstungen, den »N‘Qh &\
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Das Landratsamt des Wartburgkreises hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom %Qh&%& \Q\Lw
AZ . AGT A&, gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. ¥ M
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Stand vom #5550 0% wird hiermit ausgefertigt.
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Gerstungen, den \m&\%.

Der Birgermeister
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde : . gemaR.§ 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB wurde am .Q,U\Omh, ortsiblich bekannt gemacht. ,,
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Gerstungen, den OU!\DA.N
Der Birgermeister

Planungsgrundlage

Es wird bescheinigt, daR die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir
die geometrischen mmmﬁ_mm::mmJ er @ﬂm&&%%mcm:_azm: Planung mit dem Liegenschafts-
kataster nach dem Stand vom ..{. _ ... Ubereinstimmen. Elne ortliche Uberpriifung des
Gebaudebestandes hat nicht stattgefunden.

Weuds

Datum Lamdesamt fur Vérmessung und Geo-
information; Katasterbereich Gotha

16, JULI 2012 LA i sw.ﬁg%f

|

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes ,

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. NN:.S.W
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. I S. 1509) W

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- |
machung vom 23.01.1990 (BGBLI. | S. 132, die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. 1 S. 466) gedndert worden ist.

- 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 18S. 58)

- Thiiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 16.03.2004 (GVBL. S. 349), zuletzt gesndert
durch Gesetz vom 08.07.2009 (GVBI. S. 592)

- Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (ThirkO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.01.2003 ((GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2011 |
(GVBI. S. 531,532) h
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