1. Anderung und Teilaufhebung Bebauungsplan
"Ilm Weihersfeld 1" - Gemeinde Gerstungen

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (Teil A)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. §9 (1) 1 BauGB / § 3 BauNVO

Reines Wohngebiet

3. Bauweise, Baugrenzen
gem. § 9 (1) 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO 22.00

o —— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
gem. §9 (1) 11 BauGB

Strassenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung
hier: 6ffentliche Mischver-
kehrsflache

9. Grunflachen
gem. §9 (1) 15 BauGB

13. MalRnahmen und Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

gem. § 9 (1) 25 b) BauGB

private Grinflachen
hier: Standorteingriinung

offentliche Grinflachen
hier: StralRenbegleitgriin

fo0o00g Flachen zum Anpflanzen von ©
° ° Baumen, Strduchern und
%o0o000d und sonstigen Bepflanzungen

Q

15. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs der 1. Anderung

Teilauthebung des Bebauungsplans
(ohne Rechtscharakter)

Sonstige Planzeichen
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Wendemdoglichkeit fir Fahrzeuge
mit Angabe des Radius

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

8. Pflanzgebote
nach § 9 (1) 25a BauGB

Entlang der geplanten ErschlieBungsstrale ist je 15 m ein einheimischer
Laubbaum beiderseitig der Strale zu pflanzen.

Als Pflanzgebot fur zu pflanzende heimische Bdume bzw. Straucher
werden folgende Arten festgesetzt:

Baume: Straucher:
-Stieleiche -Schlehe
-Traubeneiche -Hundsrose
-Hainbuche -Haselnuss
-Winterlinde -Schneeball
-Bergahorn -Holunder
-Feldahorn -Roter Hartriegel
-Mehlbeere -Pfaffenhitchen
-Vogelbeere -Heckenkirsche

-heimische Obstgehdlze (fir Hausgarten)

botanischer Name:
-Acer campestre 'Elsrijk’
-Cornus mas

-Prunus padus 'Tiefurt'

kleinkronige, schmale Laubb&ume:
-Feldahorn

-Kornelkirsche

-Gemeine Traubenkirsche
-Thiringische Saulen-Mehlbeere

355/5

-Sorbus x xthuringiaca 'Fastigiata'

Q

Bestandsangaben

Gebé&udebestand (ALKIS)
Flursticksnummer (ALKIS)

Flurstlicksgrenze (ALKIS)

Flurgrenze (ALKIS)

Vermalung (in Meter)

Geladndehdhe in Meter (Angabe ohne Gewabhr;
nachrichtliche Ubernahme aus Bebauungsplan
"Im Weihersfeld I" -Ursprungsplan-)

Im Weihersfeld

Gemarkung Marksuhl

36712 &

2
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Nachrichtliche Ubernahme (Bebauungsplan "Im Weihersfeld" -Ursprungsplan-)

“_ Teil B der Satzung
Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den Planbereich
ein reines Wohngebiet gemafl § 3 BauNVO fesigesetzt

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 3 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl wird auf 0,3
begrenzt.
Die zuldssige Gebaudehdhe (§ 18 BauNVO)
Traufhohe: bergseitig 3,00 m
Firsthohe: bergseitig 9,00 m

Unterer Bezugspunkt
Unterer Bezugspunkt fur die zulassige Gebaudehohe
ist die Gelandoberflache gemal den Planeintragen.

Oberer Bezugspunkt

Die zulassige Gebaudehohe wird als Traufhdhe und
Firsththe festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fur die
Traufhdhe ist der dufere Schnittpunkt der Aulien-
wand mit der Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fur die
Firsthohe ist der Aufiere Schnittpunkt der beiden

Dachschenkel.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) _
Zulassig sind Einzelhauser in offener Bauweise

gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

4, Dachgestaltung (§ 83 ThurBO) _
Zulassig sind ausschlieRlich Satteldacher mit roter

bis rotbrauner Ziegel- oder Hartsteindeckung und
einer Dachneigung von 38° bis 45°.

5. Befestigung der Verkehrsflichen und Zufahrten

“,(§ 83 ThirBO)

~"Straken sind voll versiegelt herzustellen. Zufahrten
und Stellplatze sind wasserdurchlassig auszuflhren.

Hinweise:

Erosionsgefahrdung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist als erosionsgefahrdet zu betrachten. Bei
Bau- und ErschlieBungsarbeiten sind
entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Nachbarschutz

6. Einfriedungen (§ 83 ThurBO)

Einfriedungen sind als Lattenzaune oder Hecken
aus heimischen Geholzen auszufihren. Die rlick-
wartigen Grundstlcksgrenzen sind als mindestens
4 m breite freiwachsende Hecke mit heimischen
Strauchern und Baumen anzulegen. Je Ifd. Meter
sind mindestens zwei Straucher und je 10 m min-

destens ein Baum zu pflanzen.

7. Fassaden

Die Fassaden sind in gedeckten Farbtonen auszu-

fuhren.
Grelle, leuchtende oder floureszierende Farben
sind unzulassig.

Denkmalschutz

Bei denkmalschutzrechtlich relevanten Boden-
funden sind die Bauarbeiten unverzuglich ein-
zustellen. Das Thuringische Landesamt fur
Denkmipflege und Archaologie ist zu benach-
richtigen.

Das gesamte Plangebiete befindet sich in der
in der TWSZ .

Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstucks-

grenzen errichtet, sind neben dem &ffentlichen Baurecht
die Vorschriften des privaten Nachbarrechtes zu beruck-
sichtigen. Dasselbe gilt fir die Pflanzung von Geholzen.

Lage des Geltungsbereiches (e vanstab)

Verfahrensvermerke
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PLANUNGSGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit Ihren Grenzen* und Bezeichnungen*,
sowie der Gebdudebestand* mit dem Liegenschaftskaster nach dem Stand
VOM i ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu streichen).

Datum Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagment und Geoinformation  Siegel
Katasterbereich Gotha

Prdambel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am .......... gemaR § 2 (1) und (4) BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen (Beschluss-Nr.: ........... ).
Der Beschluss wurde am .................... (Neue Werrazeitung Nr. ... / ...) ortstiblich

bekannt gemacht.

Steffan
Blrgermeister Siegel

Gerstungen, den ...........cooo........

GENEHMIGUNG / ANZEIGE

Feld fir Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zustandigen Verwaltungsbehérde

Satzung der Gemeinde Gerstungen iiber die 1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplan "Im Weihersfeld I"

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634) das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
geandert worden ist und des § 19 Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28.01.2003
(GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.02.2022 (GVBI. 87),
wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat die 1. Anderung und Teilaufhebung
des Bebauungsplan "Im Weihersfeld I, bestehend aus dem Planteil (Teil A), als Satzung
erlassen.

Gesetzliche Grundlagen

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt geandert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN

Die Offentlichkeit wurde

gemal § 13a Abs. 3 BauGB vom............. bis ............. friihzeitig beteiligt und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB VOM ... bis ............. (Entwurf zur 6ffentl. Auslegung)
beteiligt.

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom ........ e bis ........ e frihzeitig beteiligt und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB o] 11 I o] 1S (Entwurf zur 6ffentl. Auslegung)
beteiligt.

Steffan
Birgermeister Siegel

Gerstungen, den ..........cccc........

BEITRITTSBESCHLUSS

Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. ...................... des Gemeinderates
beigetreten.

Steffan
Birgermeister Siegel

Gerstungen, den ..........cccc........

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-
planes mit dem Willen der Gemeinde Gerstungen und die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Steffan
Birgermeister Siegel

Gerstungen, den ..........ccccc.......

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt gedndert durch RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023 Der Planentwurf in der Fassung vom .......... (Entwurf zur Veréffentlichung im Internet wurde
4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch am ............2023 (Beschl.-Nr.: ......................) gebilligt. Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) . i _ _ o am.................... gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
5. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 25.03.2014 (GVB' 2014 S. 49), zuletzt geandert durch Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en) sindam............ ortsuiblich bekannt gemacht
Gesetz vom 23.11.2020 (GVBI. S. 561) worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458) Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt
7. Thiiringer Wassergesetz (ThiirtWG) vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74), geandert durch Artikel 17 Gerstungen, den ...................... Steffan der Gemeinde Gerstungen wahrend der Offnungszeiten einsehen und tiber den
des Gesetzes vom 11.06.2020 (GVBI. S. 277, 285) Birgermeister Siegel Inhalt Auskunft verlangen.
8. Thuringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landes-
rechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (ThirNatG) v.30.07.2019
(GVBI. S. 323), geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323, 340) ) Gerstungen, den ...........cccceee.... Steffan
9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit ABWAGUNGSBESCHLUSS Burgermeister Siegel
gultigen Fassung, das zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021
(BGBI. | S. 3908) Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ............ (Beschluss-Nr.: .............. ) die
10. Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), zuletzt geandert Anregungen der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731, 735) abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB). - )
11. Thiringer Kommunalordnung (ThiirKO) vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch DG EEROTS Wk Mgl 1. Anderung und Tei Iaufhebung
Artikel 4 des Gesetzes vom 27.02.2022 (GVBI. 87)
12. Regionalplan Mittelthiiringen Bekanntmachung vom 01.08.2011 (Nr. 31/2011 Thiringer Staats-
anzeiger) Gerstungen, den ..........ccccce....... Steffan
. . . " = "
13. Thiiringer Verordnung iiber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH 2014) vom Birgermeister Siegel BEbauungSplan Im WEI heI'SfE|d |
15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205)
14. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | SATZUNGSBESCHLUSS .
Br. 176) geandert worden ist. Gemelnde Gerstungen
16. Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen vom 18.04.2017 Der Gemeinderat hat am ............ nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung
(BGBI. 1 S. 905), in der derzeit gultigen Fassung beschlossen (Beschl.-Nr.: ............ ).
17. Thuringer Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlags-
wasser vom 03.04.2002 (GVBI. 2002, 204), in der derzeit giltigen Fassung
Gerstungen, den ..........cccccceeeee. Steffan
Birgermeister Siegel
. (®@)]
Planungsstand: o E
Zusatzleistungen: Z &
usatzieis Ungen Vorentwurf Stand: 09.04.2024 D %
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Kartengrundlage: sonstige Leistungen und Gutachten: Entwurf zur Veréffentlichung Stand: 12.05.2025 — S
H I NWE I S E Katasterkarte Z [<h)
ALKIS (Stand: 03.08.2023) L] =
) Satzungsplan Stand: ... =
1. Die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplan ,Im Weihersfeld I"
andert die textlichen Festsetzungen unter ,TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(Teil B)" Pkt. "8. Pflanzgebote nach § 9 (1) 25a BauGB". Alle anderen text-
lichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Im Weihersfeld 1" werden Auftraggeber: Verfasser:
durch die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplan ,Im Weihers-
feld I" nicht geandert und gelten uneingeschrankt weiter. Gemeinde Gerstungen kehrer planung
. : " : : _ WilhelmstralRe Nico Kehrer
2. Die "Textlichen Festsetzungen" 1 bis 7.des.UrspfungspIanes bleiben u.nver 99834 Gerstungen i Avehitokt. Platz der Deutschen Einheit 4
andert bestehen und wurden als Nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet. Mitglied der AK Thiringen- 98527 Sunhl
ird i . . Tel.: 03681 /35272-0
3. Der Bebauungsplan wird fiir den Bereich der gelb gekennzeicneten Plan- Fax.: 03681 / 35272-34
flache aufgehoben (siehe Legende und Plan).
. i www.keplan.de
4. Folgende Flurstiicke sind von der Aufhebung betroffen:
1343 (teilweise), 370 (teilweise), 369 (teilweise), 355/8 (teilweise), 356-Weg SRS B;g:-;:gg- (Fri) Arch. 1. Kehrer
(teilweise), 368 (teilweise). Dipl.-Ing. S. Posern
5. Fur das Aufhebungsverfahren ist keine Grinordnung erforderlich, da keine TR
. . - s . a s a : . H . .
zuséatzlichen Versiegelungen erfolgen, sondern die Bauflachen reduziert Unterschrift: AKT-Stempel:

werden. Der Umweltbericht wird im Planverfahren vorgelegt.
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Verfahrensvermerke




