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ZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXTTEIL

In Erganzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text gilt folgendes:

VERFAHRENSVERMERKE

TEIL A - PLANZEICHNUNG

KATASTERVERMERK 1 ?gtAtti)eq Eaggchgg §N1utfggg WO
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihnren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbereich sowie der angrenzenden | Q<>,\\\’ N S 1 NF-1 Baubs, au A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 v n&%\\’ § 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO und ThurBO 11. Es wird empfohlen, bei der Anlage von Gehdlzflachen heimische und standortgerechte Baume und Straucher gemaf
! Nahversorgungszentrum Gerstungen Artenlisten 1 bis 3 zu verwenden.
Flulrs;uck; natch :en: Sta:de VOM i mit dem Liegenschaftskataster Gbereinstimmen. Der Gebaudenachweis kann vom %\9\% } 1. Art der baulichen Nutzung
ortlichen Bestand abweichen. i .
| 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB ARTENLISTE 1
21656 | X - 3 :
2, | 216.18 ,ﬁ,%\'\’ o § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNvO Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind als Art der baulichen Nutzung ausschlief3lich iﬁﬂgi ;ZZTE?(?’TE;:;S/ZO
2 5 R B | m . . P
m@\ﬂ e R Ay A S S M My £ 11| ‘ - Erlauterung der Nutzungsschablone (Festsetzungsschliissel) folgende Nutzungen zul&ssig: Carpinus betulus (Hainbuche)
: » 215.66 > . . oo - x Ginkgo biloba (Ginkgobaum
......................................................................... N AT T 2 21556 '1,'5%\ Art der baulichen Nutzung - Lebensmittelvollsortimenter mit einer max. zulassigen Verkaufsflache von 2.000 m? g0 bio ( 9 ) ). P
275 216.60 © . ) o - N A Gleditsia triacanthos ,Skyline' (Dornenlose Gleditschie)
o, Datum Siegel Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement Q- 21637 216.23 Im Fel@15.89 21562 P _ - Lebensmitteldiscounter mit einer max. zulassigen Verkaufsflache von 1.010 m Liquidambar styracifiua ,Paarl’ (Amberbaum)
und Geoinformation 2681 Im Feld ’L& 21489 121484 Grundflachenzahl GRZ Bauweise - Backshop mit einer max. zulassigen Verkaufsflache von 100 m? Ostrya carpinifolia (Hopf‘enbuche)
21630
2163 T i:gz 21538 £ K @ 216.25m maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen 2. MaB der baulichen Nut Quercus cerris (Zerreiche)
— | ) e w9 s Bezugshéhe in Meter iiber NHN ?3er de)r zeichnerisch festgesetzen Bezugshéhe ) § ; Ab:r1 ?\ll: I: BeaTJG; z§L"11(€; 21a BauNVO Tilia cordata ,Greenspire' (Stadtlinde)
0 o s - e 7 S Is unterer Bezugspunkt im max. : : ’ B Tilia cordata ,Rancho’ (Amerikanische Stadtlinde)
EEEEE 8 8 T 53c°c°0°0%%%°0%%%% % %% 233 YB202 ¥RV Y=tz o a ’
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS . L . 170 LA (235222 AL A :’fj%%%% KNEALS _‘i&&e&&ooeooe&eooo %00, 3 & F Sinne von § 18 Abs. 1 BauNVO . . , Tilia tomentosa ,Szeleste' (Ungarische Silberlinde)
Der Gemeinderat hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Nahversorgungszentrum Gerﬁtungen als Uberplanung einer A 7 7 7 22/50 21583 ] S 14.20St 7.00 —49 155, > N Slghe Plane.lntrag - Fest§etz.ungsschluss"el ) Tilia x flavescens ,Glenleven’ (Kegellinde)
nérdlichen Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg* sowie einer dstlichen Teilflache im Bereich der 1. Anderung des L St i P \%_/ e —————— SO AN = W 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bei der Ermittiung der zulassigen Grundflache gilt § 19 Abs. 4 BauNVO.
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg* der Gemeinde Gerstungen gemaR § 2 Abs. 1 bis 4 BauGB am ..................... beschlossen. S = e == —_— & * =D \ § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
S S S s x\/\% @ - o oy 2145 . 21464 2.1 Héhe der baulichen Anlagen ARTENLISTE 2 i
7777777 /S Ay 7 N ¥ o oy % 0 (a) von der offenen Bauweise abweichende Bauweise § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 5, § 18 Abs. 1 und § 23 BauNVO Bodendeckende Straucher, 4-6 Stk./m?:
O : x* T S LINS 2 - Cornus stolonifera ,Kelsey' (Zwerg-Hartriegel)
L1 ! T ' 2250 6'15‘ Xoooos 8% \ e Baugrenze Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist durch die im Festsetzungsschliissel bestimmte Héhenangabe Lonicera nitida (Immergriine Heckenkirsche)
G d T 7; 49 o T o0 | 0\\ (\Q festgeschrieben. Ausnahmen sind fiir technisch bedingte Aufbauten bis zu einem Meter zulassig. Potentilla fruticosa (Fingerstrauch)
erstungen, den ... A\ X S 33 o0 : )15.79 Q) 8 I I o0 = \&\) A\ . Als Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen gilt der im Festsetzungsschliissel fiir das jeweilige Baugebiet Rosa (Bodendecker-Rosen)
Steffan %) = 2 (7)12.90 P 2> \\ 2 ro& 0\0 4. Verkehrsflachen festgesetzte untere Bezugspunkt. Spiraea betulifolia (Birkenblattrige Spiere)
Birgermeister |/ /T T T jg o E I @ ' l Stl & eﬁ(\ 6\6 2 § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB Spiraea bumalda ,Anthony Waterer' (Rote Sommer-Spiere)
Qo o9 N . . . . . . .
e os Ld 9 r&\& IEI': ~ RO\ o =) ©) \>(\\' \0‘ 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache Spiraea japonica ,Alba‘ (Weifte Zwerg-Spiere)
4o od 214.82 ° o N | O - : 5
OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS T £l : | ’ hasod) =10 S | < ° offentiche Strafienverkehrsfiachen - : sudetei ise in geringfiig s 2u i
. ’ | | o 34 % 1 @8 o ®o° > R Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Gebaudeteile ausnahmsweise in geringfligigem AusmaR bis zu einem Meter ARTENLISTE 3
I?er Gemeinderat hat am ................ den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Nahversorgungszentrum Gerstungen:' als ,fgfﬁiifm.ﬁf — A% . I ¥ E1H A Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Uberschritten werden. Straucher, verpfl.. 100/150:
Uberplanung einer nérdlichen Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg*“ sowie einer 6stlichen Teilflache im Bereich der 1. Anderung 21747 l @ -‘1:4-6 \ f;} g ' Verkehrsflachen: _ Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne)
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg” der Gemeinde Gerstungen mit Begriindung und griinordnerischem Fachbeitrag gemaR § 3 Abs. 2 e @ G o &) == S 14.° o _ . 3. Bauweise Berberis vulgaris (Berberitze)
BauGB beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. t | e, 6@ 21524 v 1 o % y | 4 Einfahrtbereich § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvVO Buddleja davidii (Schmetterlingsstrauch)
1 2 9 " o o Corylus avellana (Haselnuss)
. I + o o ,L\;b\'b N 5. Griinflachen 3.1 Festsetzung der von der offenen Bauweise abweichenden Bauweise Deutzia spec. (Deutzie)
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Nahversorgungszentrum Gerstungen” als Uberplanung einer nérdlichen Teilflache ' 3 . § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB Ligustrum vulgare (Liguster)
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg* sowie einer éstlichen Teilfliche im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg* ] X S § Begriffsbestimmung der von der offenen Bauweise abweichenden Bauweise: Lonicera xylosteum (Gewshnl. Heckenkirsche)
der Gemeinde Gerstungen, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung und Umweltbericht, hat 3 ° & ' - Zweckbestimmung: Gehdlzbestand Fir die Gebaudelange ist keine Langenbegrenzung festgesetzt. Dies gilt nicht fiir bauliche Anlagen gemaf § 14 BauNVO. Philadelphus coronarius (Pfeifenstrauch)
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis zum .......co.c....... zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. | |/ /e e 7.00 ! Im Ubrigen gelten die in § 22 Abs. 2 BauNVO getroffenen Vorgaben der offenen Bauweise. Ribes alpinum ,Schmidt’ (Alpen-Johannisbeere)
Die o6ffentliche Auslegung istam ............... ortstiblich bekanntgemacht worden. — = ' . . . ) Rosa spec. (Rose)
—ts——H— o E 6. Flachen fur Versorqqngsanlage_n, _f_ur die Abfallentsorgung 3.2 Stellplatze und Nebenanlagen Sambucus racemosa (Roter Holunder)
i S i . . N ot 109\, 2l e —4 s und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Spiraea spec. (Spiere)
Den berlhrten Tragern offentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................. Gelegenheit zur Stellungnahme ; ——=== = . Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klima- In den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschlieRlich folgende untergeordnete Nebenanlagen nach den im Viburnum spec. (Schneeball)
gegeben. e \/a IR ' wandel entgegenwirken Vorhaben- und ErschlieBungsplan zeichnerischen Festlegungen zulassig: Weigela florida (Weigelie)
T, 21479 5 o i j . § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB - Einkaufswagenboxen (EKW),
W]ﬁ: Mz g ‘\‘ - Packstation, 12. Die Begriind dient der Darl des Beb |
215.65 - \ ‘ M . Die Begriindung dient der Darlegung des Bebauungsplanes.
AR ¢ 71 St JL S : Flache fiir Versorgungsanlagen Miillboxen,
— | | oo P ! - Werbeanlagen,
Gerstungen, deN ....cceceeeeeeeeee el e <y e T | So8 = O ) ) - - Stellplatze fir Fahrrad und Auto,
Stoffan % I ros 22N 49.65 4 27.10 12.10 5.15 ko S Zweckbestimmung:  Elektrizitat / Trafo - E-Ladesaulen.
/ . o
Steffan . | I :
Brgermeister a2 : ‘ NG 1 s°E 3 Neb I fur die Vi des Gebiet it Elektrizitat, Gas, Wa dW i Ableit Ab
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, N ° \ Q 2l = o ! 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen ebenanlagen fur die Versorgung des Gebietes mit Eleklrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser Gerstungen, den .....................
”””””””””” 7 ; W ° [ q,'\«b‘ oSl 5 Dk ! fiir MaBRnahmenzum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung und fernmeldetechnische Nebenanlagen bzw. Anlagen fiir erneuerbare Energien sind geman § 14 Abs. 2 BauNVO Steffan
‘ ! 2 \ + 0000 ' von Boden. Natur und Landschaft ausnahmsweise zuléassig. Im Besonderen sind Anlagen der Photovoltaik und Solarthermie ausschlieBlich auf Dachern Birgermeister
ABWAGUNGSBESCHLUSS : i i r0r S @ \216-12 , ™ v ; § 9 Abs. 1 Nr. é5 und Abs. 6 BauGB von Gebauden innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ausnahmsweise zulassig. Die Errichtung von Windenergie-
) ! ! ' ' AT = ‘E ; anlagen ist nicht zuldssig.
Der G"emeint.j.erat _r_1at in 'seiner Sitzung am e d.ie .vorg'ebrachten Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden und q;\f3\u ; ‘} o1 \\ 8 0 g i so0cos Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 9 9
sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ‘ ‘; S ° \ @ 3 o: °oo °;§ ! ®0000@ Straucher und sonstigen Bepflanzungen 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
1 i 212 \\ ° Entwicklung von Natur und Landschaft
@% ! TI— 2693 ofe \ A ] Anpflanzen: Baume § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 178 BauGB
v ; I ‘r 18124 - 2166 o1 & @ \ % o <
,,,,,,,,,, : 20 \ o2 o (Lng\q’ PYYYYYS Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen 4.1 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
GEISUNGEN, BN wovveveecoeecee 21760 \ 0909000000 0 0000 o0 . 3 und fir die Erhaltung von Baumen, Straucher und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und Abs. 6 BauGB
Steffan V ' i ° i Seecee Bepflanzungen sowie von Gewassern
Birgermeister // \3}\\/ 510 @ NG 2 214.46 T @ Bezeichnung der Flache Die in der Planzeichnung mit der Signatur ,Anpflanzen Bdume" festgesetzten Baumpflanzungen sind mit Laubbaum- G E M E I N D E G E RSTU N G E N
I'L ((:“ . . g
q/\:\\\, Lusas ° A 6 s . o - Hochstdmmen in der Pflanzqualitat StU 18/20 vorzunehmen. VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
i i) .oD0nstige Planzeicnen -
SATZUNGSBESCHLUSS 4 / 0 S g Die in der Planzeichnung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem Buchstaben "A" "NAHVERSORGUNGSZENTRUM GERSTUNGEN" ALS UBERPLANUNG
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nahversorgungszentrum Gerstungen" als / $1.80 ; s y L3 29.05 5—+ (o} - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs und der Zweckbestimmung "Gebietseingriinung" festgesetzten Flachen sind zu 100 % mit Straucher bodendeckend EINER NORDLICHEN TEILFLACHE DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 3 "MTTELWEG"
- ) LT S — ©zog I gspia ersorgung ) ing e . — 4 = @f" § 9 Abs. 7 BauGB (4-6 Stk./m?) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige und nicht angewachsene Gehélze sind zu ersetzen. _, " .
Uberplanung einer nérdlichen Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg“ sowie einer dstlichen Teilfliche im Bereich der 1. Anderung . &oi‘;oooooooooo b000000000000000O bl___‘mo?”””°°°°°°°°°°°°°°°°°°"[°°°°°°°°°°°°°°°°°°§ I SOWIE EINER OSTLICHEN TEILFLACHE IM BEREICH DER 1. ANDERUNG DES
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg” der Gemeinde Gerstungen gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. B 90 | 5 00000000 o 2 o 5 N -——n Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze Die in der Planzeichnun . « . . .
” 3 52 54 - 0 N S , ’ g zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem Buchstaben "B B EBAUUNGSPLAN ES N 3 " MITTELWEGII DER GEM EINDE GERSTU NGEN
7 5 7 ° : o> 214.79 5 S Garagen und Gemeinschaftsanlagen ; " ; inarii " 5 ; ; r.
. 7 . L o >(i ~ O © 9 | | 50 Absg1 Nr. 4 BauGB g ur?d def Zweckbestimmung Gepletselngrupung festgesetzt:a Flache ist als freiwachsende Hecke an?ulggen und ;u 80%
Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss des Gemeinerates vom gebilligt Gl o ™ N 01686 00000000000000000000000000000/000000000000000000000000000000000000000000000600600000000600000000d L——d mit Strauchern zu bepflanzen (ein Strauch je 2,5 m* Pflanzflache) und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige und nicht .
..................... . 14 i " T 215, . _ . . ) Rechtsgrundlagen: (Stand: 04.02.2026)
: @ i é@ / By St Zweckbestimmung: Stellplatze angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen.
217.64 ; 3 ; 5 ; o ; i ai ; S ;
O / i . 5 D holzfi Flach d als Bllhstreif t Is Schmetterlings- und Wildb 100% BI t
2 ” o/ * \ NG 1 NG 2 F Zweckbestimmung: Stellplatze - Fahrrad le geholzfreien Flachen sind als Bllhstreifen mit einer als Schmetterlings- und Wildbienensaum (100% Blumen) geeigneten - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5
) e ——— T TP e | Nahversorgungszentrum | | Nahversorgangszentrum Abarenzung unterschiedicher Nutzun Wildblumenmischung anzusden und dauerhaft zu erhalten. des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist
» D * I o, s ' | -215.32 Gerstungen Gerstungen grenzung untersc € 9 - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Gerstunaen. den VY (D w / [ [ &) >Fl . 4.2 Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B4dumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
GEN, QN oo o i | l 27 | GRZ0,8 o(a) GRZ 0,8 o(®) 9. Nachrichtliche Eintragunaen sowie von Gewissern - Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August
Steffan 4 / 21621 |0 sl e, | $216.25m | Hmax. 9,50 m | [#216.25 m | Hmax. 12,00 m | 21415 - gung § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b) und Abs. 6 BauGB 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéindert worden ist
Birgermeister 16568 |\ ! \ \ * —OO— vorhandene Flurstlicksgrenzen - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
\ I \ \ \ . . . o~ . . . 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
K \ ! . | ! qop\“ 20012 ) o Der in der Planzeichnung mit dem Buchstaben "C" bezeichnete Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom
) N | Flurstiicks-Nummern (Beispiel) und bei Abgangigkeit zu ersetzen. 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geédndert worden ist
< - Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
GENEHMIGUNG e — . 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geadndert worden ist
. . . . R " ‘ Flurgrenzen - Bundes-Immissionsschutz-Gesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
Gemdlt § 10 Abs. 2 BauGB wurde die Genehmigung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nahversorgungszentrum Gerstungen” als 4 o, Plangrundiage: Geoportal-Th.de S.123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist
Uberplanung einer nérdlichen Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg“ sowie einer stlichen Teilfliche im Bereich der 1. Anderung / Gebaude - Katasterbestand B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - glrprrl]elpt\\r/t?lzterﬁgIjjcgsk%isgétil;gg%?)?r?szeztzf()g;/el:’n?b)eiPZ(’SESF?IS?E‘%?gZ%leSBIelil(?n;ig;aggggge\fvrcolg.eyi? 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg“der Gemeinde Gerstungen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und dem i i : : : :
asp 9 9 9( ) ( ) - Hohenangaben in Meter, Hohensystem: DHHN2016 §97 Abs. 1 Nr. 4 und 6 ThirBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. 1 S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026
el ' ot 1 : eyl (BGBI. 2026 | Nr. 4) geandert worden ist
Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit Schreiben vom Landratsamt Wartburgkreis vom .................... erteilt. S;’,?.e'.'ﬁg",im,;eis;‘.[;%"L“;;hzfg’“‘;%‘;ﬁ? besteliten Vermessungsingenieur 1. Gestaltung und besondere Anforderungen an Werbeanlagen - Thiringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG) vom 11.12.2012 (GVBI. S. 450), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2024
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 97 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 ThirBO (TGh\(BI- S. 9B3) g (ThirB0) 2. Juli 2024 (GVEL, 2024 S. 208)
. ; - Thiringer Bauordnung (Thdirl vom 2. Juli . . )
@ 2”/5’43 Laubbaum / Nadelbaum - Bestand 1 1 Der obere Abschl Werbean! Gebsuden ist auf mindest 100 ter d |4ssi Gebsudehsh - Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) vom 30. Juli 2019, letzte berucksichtigte Anderung: geandert durch Artikel 1a
. .1 Der obere Abschluss von Werbeanlagen an Gebauden ist auf mindestens 1,00 m unter der zulassigen Gebaudehdhe des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340) )
Strauch - Bestand festgesetzt. - Thiiringer Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (ThirUVPG) vom 20. Juli 2007; letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt
Gerst d geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 341)
erstungen, den ..., Sﬁ ------------- 1.2 Werbeanlagen an Gebauden diirfen in der Lange héchstens ein Fiinftel der Gebdudefassade einnehmen. Bei mehreren - ITf:thrinéJer erserté ztumAKgmaschutz undd §u5 Anﬁa:rst:tll(nsly ;g dieGFolgteZn des KliénaJv%agggl: (((Ef\wluBrrlémggiz) v207rg)18- Dezember 2018;
teffan Werbeanlagen an einem Gebaude gilt dies fiir die Gesamtabwicklung aller Anlagen.Die Schrifthéhe darf max. ein Fiinftel etzte beriicksichtigte Anderung: geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Juli 9. 2l
Biirgermeister VO R HA B E N _ U N D E RSC H L I ESS U N G S P LA N der Geba g héh .I doch ni httj ﬁ' II 1 5% Ib t AWI ;1] 9 . ) gz . ;1 (Ij Embl bi X el 3 l(J)O - Thiringer StraBengesetz (ThirStrG) Vom 7. Mai 1993; letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
er Gebaudehodhe, jedoch nicht mehr als 1,50 m betragen. Ausnahmsweise sind Zeichen und Embleme bis max. 3,00 m vom 30. Dezember 2025 (GVBI. S. 19, 20) ]
Hohe zulassig. - Thilringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28. Mai 2019; letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geédndert durch Artikel 52 des
Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 291) B
AUSFERTIGUNGSVERMERK 1.3 Im Plangebiet ist die Errichtung einer freistehenden Werbeanlage (Pylon) bis zu einer Héhe von 8,00 Meter und einer - Tr}ﬁiizrlger__K%mrT;naIﬁrgptykn? éTthrléO) int der Fass§89 Dder Begang(t)nzwgcféuyglvgm2§8.4J7anuar 2003; letzte berlicksichtigte Anderung:
e s . . . . i 2 2ssiq. Di 5he ist mi i ; zuletzt geéndert durcl ikel 5 des Gesetzes vom 30. Dezember .S.22,
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und nglte c::r Wirbfeftlaﬁhe dvonvc,Sg Me;[er zulas"shlg. Ddlc-:;juntﬁre EézigshohzezlztorrljchL?,OGOoh(ll)el-tjir u.b fr M:tN fotggsetzt. Eine - Thi]ringger Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) in der Fassung der Beka(nntmachung VOI'ZI 14. April 2004; letzte berlicksichtigte
ErschlieBungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung ) e guc ung reistenender e.r eanlagen yva rend der Nachtzeit (von 22. rbis ©. r) ist nicht zulassig. Anderung: zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird bekundet. % Uberdachung SD Freistehende Werbeanlagen sind auf den in Absatz 1.2 festgesetzten Bemessungsrahmen anzurechnen.
290 1.4 Im Plangebiet ist die Errichtung von digitalen Werbeanlagen zuléssig. Die Beleuchtung der digitalen Werbeanlagen
L//u . . s . . N
o B 209 % 4 ist nur wahrend der Offnungszeiten zulassig.
1 210
B T Y290 209 L . . . . . " L .
l . l 45 | 10 1.5 Im Plangebiet ist die Errichtung von finf Fahnenmasten bis zu einer Héhe von 8,00 Meter sowie einer Einfahrtstele
Gerstungen, den ... e . | bis zu einer Hohe von 4,00 Meter zul3ssig.
Steffan 5 T ) 1 17 p
Blrgermeister wm Im Feld f % ZUFAHRT s — — o, 9 238 T
BESTAND PLANUNG ||| ZUFAHRT 1 C HlNWEISE
— ‘ . % aw STELLPLATZNACHWEIS )
INKRAFTTRETEN N oo gtz S S 134 Kundenstelplétze _ )
Die Bekanntmachung der Genehmigung fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nahversorgungszentrum Gerstungen" als Uberplanung g BNE T Bos e 7= = = ey 7 14 _Personalstelipldtze 1 I.\/Ieldepfllc?ht von Bodendenkma!en §§ 16-. 21 Thur. Denkmalschu.tzgesetz . .
. . S . B L . - . . -- = - L . o S / 148 Gesamtstellplatzzahl Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder
einer nordlichen Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg“ sowie einer 6stlichen Teilflache im Bereich der 1. Anderung des Bebauungs- - ;, siem O B 2 L R L .. . . .. . -
. . . . . R . . 352 2 "%’{» Bodendecte FE58° e - Kundenparkplatze, davon z.B. Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, Steingerate, Skelettreste) sind das Thuringische Landesamt
planes Nr. 3 ,Mittelweg“ der Gemeinde Gerstungen sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann 4 & S GEE e/ . 6 Mutti+Kind fir Denkmalpflege und Archdologie und die Untere Denkmalschutzbehérde des Wartburgkreises unverziglich zu
8,00 X : s . 4 s
2 e N oo . 7 ; Ez:ll:;ug:n"ne verstandigen.
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccccceeeee. ortstiblich EIS . o 7 2 E-lade
bekanntgemacht worden. @ ¥ 2 ) /\/ 2. Bei Bekanntwerden / Auffinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte Medien) und/oder Auftreten von
setomecniont i S ~ Verdachtsmomenten fiir das Vorhandensein von Schadstoffen im Boden, der Bodenluft oder im Grund-/Schichtenwasser
rasciie £ : ] ist das Landratsamt Wartburgkreis, Umweltamt, Andreasstrale 11,36433 Bad Salzungen gemal} § 2 Thiringer Boden-
. . R A Rt as N ’ d ’
Die Satzung ist am ..........cccceeeene in Kraft getreten. X 3 ZEICHENERKLARUNG Lemuncssestano schutzgesetz (ThiurBodSchG) unverzuglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
i ——— MW Bestand
}
k & . . g m . . . . .
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 ~ [~ + SW Bestand 3. Beim Auffinden von Munitionskorpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist umgehend die
BauGB) und von Mangeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von - 8 RW Bestand ortliche Ordnungsbehorde, die zustandige Polizei oder der Kampfmittelrdumungsdienst zu benachrichtigen.
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. , e TW Bestand 4. Der bei BaumaRnahmen anfallende Oberboden, welcher nicht einer Wiederverwendung im Plangebiet zugefuhrt wird,
/. ‘ T ELT Bestand ist 2u sichern. Die Wiederverwendung ist mit dfer Unteren Bodenschutzbehérde des Wartburgkllfeise.s abzustirpm.en. Die
S - & ) Zwischenlagerung des Mutterbodens hat gemaR der DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - in trapezférmigen
Q$ A ﬁ‘sJ,'m ) GAS Bestand LU schutzstreifen Mieten mit einer max. H6he von 2 m zu erfolgen. Das Bodenmaterial ist vor Verndssung und Verdichtung zu schiitzen.
Wil . = = WA ' —————  TELEKOM Bestand Bei einer Lagerungsdauer tber 6 Monate ist die Miete mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden
Gerstungen, den .....cccccovveeeee e sp - o 5* :? f s Pflanzen zu begriinen.
Steffan "’ ; E “3 " ) R . o
Birgermeister - - 8 290 ZEICHENERKLARUNG 5. Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen etc. insbesondere in der naheren
©* + 3 : Umgebung des Plangebiets zu vermeiden. Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach der baubedingten
3 @ | [ 1 Fahrgassen - Doppel-T-Verbundpflaster grau (Ausbaudicke 70 cm) Verdich iederh I
2 = \ (| Fahrgassen Anlieferung - Betonpflaster grau (Ausbaudicke 70 cm) ercichiung wiederherzustellen.
PLANURKUNDE . 7 F—450—+-200+— 50—+ i £ b e ((©) 4 i 2% 2 ET Bcdendem;?ﬁ; [ stelifiachen - Doppel-T-Verbundpflaster anthrazit, Trennstreifen weil (Ausbaudicke 70 cm) 3 i 3 i i
Die Planurkunde umfasst den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nahversorgungszentrum Gerstungen" als Uberplanung einer nérdlichen 2 s e Bt e - g 13):] = ¢ PP P ’ 6.GemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Baume, die aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg“sowie einer stlichen Teilflache im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 e e & g = [ Sonderstelifzchen Rewe Online - rotes Betonpflaster (Ausbaudicke 70 cm) gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&aune, Gebiische und andere Gehélze in der Zeit vom
Mittelweg“ der Gemeinde Gerstungen sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Nahversorgungszentrum Gerstungen” als Uberplanung = 2 g Jf 5 [ Genwege - Betonrechteckpfaster grau (Ausbaudicke 30 cm) 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
- L . B LT o . . “ A N & —— Bord Die im Plangebiet erforderlichen BaumfallmaRnahmen und Rodungen sind aufRerhalb der Brut- und Setzzeit (1. Marz bis
einer nordlichen Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg” sowie einer éstlichen Teilflache im Bereich der 1. Anderung des == e [JTTTTIo 5o s . N N o . .
. . El] » N Y > 21526 Planungshohen 30. September) durchzufiihren. Wahrend der Fall- und RodungsmaRnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung durch-
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Mittelweg“ der Gemeinde Gerstungen. il il S ° Betomechicck S § 2 sufiihren
. L . plesero O) ) @,} Erhalt vorh. Baume '
s o Rl £y g . . . o .
g = LT %% 2 1 Baumlng 7. Bei der Durchfiihrung von Baumfallungen ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Gerstungen anzuwenden.
§ é* X } 8 I E jif:_m_v,so ""g O Baumneupflanzung 8. Vor Baubeginn ist durch den Bauherrn zu priifen, ob artenschutzrelevante Tier- und Pflanzenarten beeintrachtigt,
GerstuNgen, deN .o s : 3 Betonpflasterverbundpflaster : —— ) gestort oder getotet werden kénnen. Wenn Arten beeintrachtigt werden, ist eine vertiefende Priifung der Verbotstat-
Steffan Uberdachung PD ) o gra & Grinfléchen - Geholzbestand bestande durch einen Sachkundigen durchzufiihren und die Untere Naturschutzbehdrde des Wartburgkreises zu
Birgermeister ) £ m 214 2 [ Grnflachen - Bodendecker informieren.
| . %’ 2 1 Griinfiéche - freiwachsende Hecke Aus artenschutzrechtlichen Griinden wird empfohlen Abrissarbeiten im Winterhalbjahr zwischen dem 15. Oktober und
§ = @-a Beleuchtungsmasten - vorlaufige Einordnung ohne Lichberechnung dem 31. Marz durchzufihren. Sollte ein Abriss nur im Sommerhalbjahr méglich sein, ist dieser mdglichst frih oder
B - I:J D I:J EI D I:I |:| D moglichst spat im Jahr in Richtung des angegebenen Zeitraums zu legen.
215 e wil 15 1 Sl %0 Abbruch
4 e 5 s s , [ ] Bestandsgebaude Abbruch 9. Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, groRere Baugruben, Messstellen) sowie geophysikalische
e : |:| D |:| D |:| D |:| I:J |:] & Fahmadstinder neu oder geochemische Mg§§ungen - sind gem?f& Geologiedatengesetz § 8 spatestens zwei Wochen vor Baubeginn
B 34 | unaufgefordert dem Thiringer Landesamt fir Umwelt,Bergbau und Naturschutz (TLUBN), Carl-August-Allee 8-10, 99423 Schlier
£ - Weimar, anzuzeigen.
T Je e\ N N B e e e Ingenieurgesellschat
k ‘iﬁ: B 290 b Grundriss / EP vom 19.07.24 hinterlegt, Milllbox Penny verschoben; Einordnung Trafo 16.08.2024 Schettler ageplane u.a.) gema es Geselzes spatestens drei Monate nac Schiuss der Untersuchungen unaurgerorde i i Prl”
- = = i 5 : 9 Mibox erry rinng an die Behorde zu tbergeben. Landschaftsarchitekten | _Stadtplaner I Architekten
W e 4.35—] . a Anpassung Lage Gebaude wg. F 1-3 18.06.2024 Schettler WWW.pIanungsgruppte.de |nf0@p|anungsgruppe91_de
W - » Ne. Art der Anderung Datum Name
= @ u't " l: 5 ONisop o ] . 10. Es wird darauf hingewiesen, dass zur Erfiillung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs ein Beitrag zur
N M W= o 214,4: E: DN 150 ppy 6hensystem: DHHN 92 Lagesystem: ETRS 89 ] . X N i \]anuar 2026
217 @ W't = 216 : P P oo folgenden KomplexmafRnahme in der Gemarkung Burkhardtroda der Gemeinde Gerstungen in Héhe des in der
1 . - 216 1 y E N - 0082024 | Senetter Umweltpriifung ermittelten Kompensationsbedarfs geleistet wird:
d u't @@ . 2 ottt zugangich 't 3 e (7N bauplamung SCHELLE] Gemeinde Gerstungen
W " R W 3 — = = 2 Projektisrung fir Hoch-, Tist- und Strafenbau gezeichnet 16.08.2024 Schettler . ) ) .
’& | T s BT o= 5 S — s weberbers 1 oz e 01 st et e ooz [ Renaturierung Schwimmbad Burkhardtroda mit Gestaltung der Aue Wilhelmstralte 53 - 99834 Gerstungen 224.636
@” w' L wt - — o 5 sone §1 5 s 27 ; 1026 Das Manahmengebiet befindet sich auf den Flurstiicken 144/3 und 144/4 in der Flur 2 der Gemarkung Burkhardtroda.
T It - i = + d Auttraggeber  Bauherr uf einer nordlichen Teilflache des Flurstiicks efindet sich ein nicht mehr genutztes Schwimmbad.
w ! - 2% Auf ei ordlichen Teilflache des Flurstiicks 144/4 befindet sich ein nicht meh tztes Schwimmbad
o o " \ N s [Pflanzfiache frewachsende Hecke | |‘@J %m Pflanzflache freiwachsende Hecke 3 PENNY MARKT GmbH Unterlage: 5 Im Rahmen einer KomplexmaRnahme soll das Schwimmbad zurlickgebaut und ein naturnaher Teich mit Instandsetzung
. en ; = - ‘ g i = ﬁ‘sel'gsTtg?t%‘?Ns' des Seitenzulaufes des Hutweidegrabens geschaffen werden. Zudem soll die vorhandene Feuchtstaudenflur YORHAB ENBEZOGENER B EBAUUNG§PLA_N
. @ AL @ & - ¢ s ’ e S E s Quisore BlatN: 1 aufrechterhalten und weiterentwickelt sowie der Trocken-/Halbtrockenrasen durch Entbuschungsmaflnahmen ertlichtigt NAHVERSORGUNGSZENTRUM GERSTUNGEN" ALS UBERPLANUNG
" G @ | R i - Projekt werden. EINER NORDLICHEN TEILFLACHE DES BEBAUUNGSPLANES
x a 42 @ @ = I NEUBAU NAHVERSORGUNGSZENTRUM reg N a Nr. 3 "M:I'TELWEG" SOWIE EINER OSTLICHEN TEILFLACHE IM BEREICH
219 o ‘ @ %9 @ 219 GERSTUNGEN Die Durchfiihrung und Cofinanzierung der Komplexmafinahme wird in dem mit dem Vorhabentrager zu schlieRenden DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 3 "MITTELWEG" DER
218 @3 4 1 / - - Durchfiihrungsvertrag gesichert. GEMEINDE GERSTUNGEN
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